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Textliche Festsetzungen

1. Der beigefiigte Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dient mit
touristisch zu nutzenden Wohngelegenheiten der Erholung. Es handelt sich
hierbei um die Zuldssigkeit von Ferienhausern, die aufgrund ihrer Lage,
GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsauf-
enthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iiberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauernutzung der
Ferienwohngelegenheiten als stdndiger Wohnsitz und Folgewohnsitz,

d. h. als erster, zweiter usw. Wohnsitz ist nicht zuldssig.

3. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet sind Garagen
gemdfl § 12 (6) der BaulVO und Nebenanlagen gemdB § 14 (1), Satz 3 der
BauNVO nicht zuldssig.

Ausgenommen sind Nebenanlagen, die nach § 14 (2) der BauNVO der Ver-
sorgung des Baugebietes dienen. Sie sind im Baugebiet zuldssig.
Stellplatze und Carporte sind in den Sondergebieten mit Zweckbestim-
mung Ferienhausgebiet, Reiterhof und Kinderspielhaus nach § 12 (2)
der BauNVO nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zuldssig.

4. Im Sondergebiet (Zweckbestimmung: Reiterhof) sind Einrichtungen zuldssig,
die dem Betrieb als Service fiir Erholungssuchende dienen (siehe hierzu
die Begriindung S. 22).

5. Innerhalb der PlanstraBen A, B, C und D sind unter Bertlicksichtigung der
verkehrlichen Erfordernisse 34 Parkpldtze einzurichten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Die baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes miissen mit
einem roten Verblendmauerwerk versehen werden.

2. Die baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes diirfen nicht
mit einem Flachdach versehen werden. Hiervon ausgenommen sind Carporte
und Nebenanlagen gemaB § 14 (2) der BaulVO.

3. Die geneigten Dachflachen miissen mit roten Dachziegeln eingedeckt werden
4. Im Bebauungsplangebiet ist eine Dachneigung bis 45° zuldssig.

5. Die Sockelhohe bzw. die Oberkante des fertigen ErdgeschoifuBbodens der
baulichen Anlagen im Sondergebiet {Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet)
darf eine Hohe von 30 cm iiber "Mitte" Fahrbahnoberkante der nichst—
liegenden ErschlieBungsstraBe nicht iberschreiten,

6. Werbeanlagen sind im Bebauungsplangebiet nicht zuldssig.

Hinweisschilder, die der Orientierung dienen, sind von dieser 6rtlichen
Bauvorschrift nicht betroffen. Sie sind im Bebauungsplangebiet zuldssig.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke
g gelangt dj -
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S, 1%2))1§ugaﬁﬁign;328 e

2. Jegliche Verinderung an vV
er—

thrungen. UferbEfEStigungen usw. ) bediirfen gemdl dem Niedersdchsischen
assergesetz einer entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigung - als

begriindete Ausnahme -, die bei der 5
' ' untere
kreises Wesermarsch beantragt werden muB.n Haserhshonde des: Lhid-

Die vorhapdeneH Graben sind gemiB dem Niedersachsische
von den Eigentiimern aufzureinigen und zu unterhalten

3. Die Belastung eines Teils des Beba
erfolgt zu Gunsten der Energieversorgung Weser-Ems,

Die genaue Lage der Leitun ] i
€ gen ergibt sich aus den giilts =
plénen der Energieversorgung Weser—Ems. SRR Destands

Die Leitungstrassen sind von < i
. n .
ey e Jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit

n Wassergesetz

uungsplangebietes mit Leitungsrechten

4. Sollten bei den geplanten Bay i
; — und Erdarbeiten ur- oder frijh hi o~
11c:e_80denfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dgisﬁiézgﬁ—
?ac sischen Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978 (Nds. GVBI. S. 517) zu-
etzt gedndert durch BGesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-

pflichtig. Die Funde sind unverziiali 1
: zlgl . :
Geme1ndeverwa1tung zu melden, glich der zustdndigen Kreis— oder

5. Fir den ausgewiesenen Standort der

Transformatorenstation (einschl. deren
Zuwegung) st eine Grunddienstbarkeit
zu Gunsten der Energieversorgung
Weser-Ems in das Grundbuch einzutragen.
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