Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzah] Geschoflachenzahl
Baumassenzah] Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Sondergebietes, in dem eine abweichende Bauweise fest-

gesetzt wurde, sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig.

2. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Strand-

allee sind Garagen gemdB § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO nicht zulassig.

3. Entlang der ausgewiesenen Gewasser III. Ordnung missen Garagen gemaR
§ 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BaulV0 einen

Mindestabstand von 5,00 m von der Boschungsoberkante der Graben
einhalten,

4, Ignerha]h des ausgewiesenen Sondergebietes sind 20 standortgerechte Laub-
baume (z. B. Stieleiche, Ahorn, Silberweide oder Schwarzerle) mit einem
Stammumfang von 12 - 14 c¢m und 100 standortgerechte, 2 x verpflanzte
Straucher (z. B. Hartriegel, Wildrose, Strauchweide oder WeiBdorn)
anzupflanzen und zu pflegen.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
An]ggen (Hauptgebdude innerhalb des Sondergebietes) folgende Pflanz-
periode vorzunehmen und vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen.

5. Zukiinftig sind ca. 0,7 ha Weidefliche zuy extensivieren, d. h. zwischen
dem 15. Marz und dem 15. Juni darf keine Barbeitung erfolgen.
In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro
Hektar zu beschranken. Eine maBige Giillediingung wird akzeptiert, die
Stickstoffdiingung wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach
dem 1. Schnitt begrenzt.
Aqderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Ersatzflache sind
mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde moglich, soweit sie den
Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur
Agfrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.
Die ErsatzmaBnahme ist in der auf die Fertigstellung der baulichen

Anlagen (Hauptgebaude innerhalb des Plangebietes) folgende Pflanzperiode
vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-hauser und Holzhauser (Blockhauser) sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlaaen
im Sinne von § 14 der BauNVO, i

2. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung <« 15° quer zur Langs-
achse des Hauptgebaudes nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaBB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO.

3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes muB die Dacheindeckung der bau-
lichen Anlagen aus Dachziegeln/Dachsteinen oder Schiefern bestehen.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemall § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB). I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines
Gewassgrs oder seiner Ufer (Ausbau; z. B, Verfiillungen, Verrohrungen,
Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des Niedersachsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens. Deich- und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Fin entsprechender Antrag
ist bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Uie Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes,

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei : U
]}che‘Bodenfunde gemacht werden, so sindbglzig F:nd:d;;mgguggisﬁ?LSZE:
sachs1sqhen penkma]schutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S 101) meld
pf11ght1g. Oie Funde sind unverziiglich der zustind; en Kreis- d fa
Geme1ndeverwa1tung zu melden, ? sieT ader
Mit ur- oder friihgeschichtlichen Bodenf

: unden ist i i .
bereich der dargestelTten Murt 7 Tt insbesondere im Rand

en.

Verfahrens—SchluBvermerk

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Burhave, Kurgebiet' treten die Festsetzungen der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10 - Burhave (Kur-
gebiet) -, genehmigt am 13.1].1986 sowie die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 - Burhave -, genehmigt am 6.9.1965, fir den vor-
liegenden Geltungsbereich auBer Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB } und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeardnung

hat der Rat der Gemeinde | Butiadingen..................... diesen Bebau ang v
N 0

stehenden-/ obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den pachstehenden-/neben~
stehenden— obenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Der Entwurf der Bebauungsplan Ywurde ausgearbeitet von

Planverfasser
anderung und Erweiterung

“yp- Heye,

Planungsbiiro HEYE

,den 26.031337 Architektur, Stiidtebau und StraBenplanung
Dipl-ing., Dipl-ing. Gerhard Hoye

Am Weserdaich J - 2007 Elsfieth-Lisnen - Tel. 04404 /3366

Elsfleth

Der Rat / der remeinde hat in seiner Sitzung am  05.09,1996
Entwurf der Bebauungs v ng zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB / & 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.01.1997 ortstiblich

bekanntgemacht.  gnderung und Erweiterung

Der Entwurf der Bebauungsplan “Und der Begrindung haben

vom  24.01.1997 bis 24.02.1997 gemdR & 3 Abs. 2 BauGRB 6ffentlich ausgelegen.
ez Ar

.............. Butjadingen,................,den  01,04.1997 gendt

Offentliche Auslegung

05. 09 1996 dem

Un_terscl"nri .
Gemeindedirekior

Der Rat / Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu
offentliche Auslegung mit Einschrdankung gemdR & 3 Abs.
beschlossen.

.............. Butjadingen .........den  01.041997
gez. Francksen ( SIEGEL ) gez. Arendt
Bilrgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB
Der Rat Wder Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14 .11.1995 die
Anderung auungsplans Nr. . 1L beschlossen. Der A nderungsbeschlun
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam 19 07.1996 ortsblich bekanntgemacht.
.............. Butiadingen . ._...den 01001997 = Qgez Arends. . . . .
Unterschrift.
Gemeindedirekior
Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: | Byrhave,. FIUE.2. SB39.GMD......coimimieeiiesersereoecesseste oo,
MaBstab: _ 1:1000............ V1I12/96

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { 8 13 Abs. 4 des

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach { Stand vom
A.Mam.. . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

ﬁgb%ﬂmﬁﬁﬁ(andfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

, den 1 1. Aprll 1997

Katasteramt ........ 3!’&142& ...................................... g.(a.-. i wh"mﬂhnﬁ e

( Unterschrift }

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

mt und die erneute
tz 1 zweiter Halbsatz BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wwrdénam ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungs und der Begrundung haben
vom S gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
.......................................... il den R R R R R I R T R SR R e e P A Y
Unterschrift
Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplan‘nach Priifung der Bedenken und Anregungen

anderung und Erweiterung

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB 8 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 2 3 ADI‘||.1997 angezeigt
worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema® & 11 Abs. 3
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.: b il gaber-tmn
Lgrabrre-de—dares kenatich-gemachten—Teile-nicht geltend gemacht.

Aufsichisbensrde . AMAIRrs Westrmm@rsch . 2..dange..........
( Unterschrift )
Beitrittsbeschiuf

{ Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in sei

am beigetreten.

ung

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben

Vom ------------------------- bis ------------------------- 6ffe -

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun nam ortsiiblich
bekanntgemacht.

....................................................................................... e

gemdl 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _ 19,03.1997 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.
: gez. Arend
......... Butiadingen ... den 01.04 1997 gezme'
Unterschrift
Gemelndedirekior
Vereinfachte Anderung
Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

_______________________ Gelegenheit zur Stellungnahme biszum = gegeben.
.................................................. BT e et r e e
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigeri Tage { Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme
der durch

{ Unterschrift }

Inkrafttreten
Die : 3 / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gema § 12 BauGB am 2. (76, \J5 .. im Amisblatt /'%f G . A, Lt
---------------------------------------------- b8kannt emaCht worden-
Der Bebauungsplan ist damit am ,39'9',} rechtsverbindlich geworden.
i N A ven 0L SE gez Arendt
Unterschrift

Gemeindedire!” _

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
waorden.

Unterschrift

Mangel und Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mange! der Abwaidgung
nicht geltend gemacht worden.

.............................................................................................................................

Unterschrift

2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR.10

" BURHAVE , KURGEBIET “

MIT  BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN
DER GEMEINDE BUTJADINGEN

M. =1:1000
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 10




