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Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 117 "Waddens, Am Sport- Fahrbahnrand

platz" wird

schein Nr. V 391/86) zugunsten de
erlaubnis fiir die Anlegung einer

gehoben.

die im Rahmen der Baugenehmigung vom 15.9.1986 (Bau—

Erginzendes Planzeichen zur PlanzV S0

(Planzeichenverordnung .vom 18.12.1990)

Die Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

>

Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.
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Wasserleitung

Grabenaufweitung
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Textliche Festsetzungen

1. Die Grédben fiir die Oberfldchenentwdsserung sind nach den Vorschriften
des zustdndigen Entwdsserungsverbandes zu erhalten.
Der Graben am nord-dstlichen Rand des Plangebietes ist auf der siid—
westlichen Grabenseite aufzuweiten und mit einem Flachufer zu versehen.
Durch einen Zaun ist der Graben zum Norden hin vor einem Zugang durch
Weidetiere zu schiitzen.

2. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte Biume (z. B. Eberesche, Ahorn, Stiel-
eiche, Silberweide, Sommerlinde, Kastanie oder Schwarzerle) und standort-
gerechte Strducher (z. B. Holunder, Liguster, Salweide, WeiBdorn oder
Kornelkirsche) anzupflanzen und zu pflegen.

3. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Graben
diirfen keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) der BauNVO, Lagerplitze
und Komposthaufen erstellt bzw. eingerichtet werden.

4. In allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die an Gewisser
III. Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungsstreifen von Garagen sowie
Nebenanlagen nach § 14 BaulVO freizuhalten. Die Breite des Streifens
betragt 3,00 m beidseitig ab der Boschungsoberkante.
Anpflanzungen in diesem Bereich missen der Unterhaltung dienen und
dirfen diese nicht behindern. Angrenzende Bauwerke diirfen die Sicherheit
der Boschung nicht gefdhrden.

5. Innerhalb der PlanstraBe A sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Erfordernisse 5 offentliche Parkplitze einzurichten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
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1. Art der baulichen Nutzung
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1. Bei den baulichen Anlagen ist eine Dachneiogung = 25° nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BaulNVO und Neben-—
anlagen im Sinne von § 14 der BaulVO.

2. Das AuBenmauerwerk der baulichen Anlagen muB mit einem Verblendmauerwerk
versehen werden.

Nachrichtliche Eintragungen -

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S, 132)) zur Anwendung.

2. Jegliche Verdnderung an vorhandenen Gewdssern (Grabenaufweitungen, Ver-
rohrungen, Verfiillungen. Uferbefestigungen usw.) bediirfen gemiB dem
Niedersdchsischen Wassergesetz einer entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigung - als begriindete Ausnahme —, die bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Wesermarsch beantragt werden muB.

Die vorhandenen Grdben sind gemdB dem Niedersdchsischen Wassergesetz
von den Eigentiimern aufzureinigen und zu unterhalten.

3. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemaB dem Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3,1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustdndigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden. -

4. Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die genaue Lage der 150 mm Ge Wasserleitung ergibt sich aus den giiltigen
Bestandsplanen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die Leitungstrasse darf nicht mit Bdumen und Strduchern iiberpflanzt
werden. AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.
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