Gemeinde Butjadingen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Burhave, Rudolf-Kinau-Strafie"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Gemarkung Burhave

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des ,Mischgebietes (MI)" wird die Bauweise als abweichende
Bauweise festgesetzt, wobei die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten sind bei einer maximalen Gebaudelénge von 65 m.

2. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchem
und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB, sind
ausschliefllich standortgerechte heimische Gehdélze vorzusehen (Pflanzliste
s. u.). Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafinahme
folgenden Pflanzperiode zu erfiillen.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Esche, Stieleiche, Eberesche, Hasel, Weillddorn,
Schlehe, Faulbaum, Stachelbeere, Hundsrose, Holunder,

Silberweide, Gewdhnlicher Schneeball.

Eine Ergdnzung der Gehblzliste durch standortgerechte, heimische Arten wie
z. B. Sandbirke, Feldahom, Heckenkirsche, Roter Hartriegel, Waldgeilblatt,
Efeu ist méglich.

Qualitaten: Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm.

3. Innerhalb des Mischgebietes ist je angefangener 4 Einstellplatze ein
standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege zu melden.

3. Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen
Entsorgung zuzufiihren.

4. Auf der Griinfliche (Raumstreifen entlang des 6stlichen Grabens) ist die
Entwicklung eines extensiv genutzten Grinstreifens vorgesehen (insgesamt ca.
170 m?) entsprechend dem Kapitel 2.6.2 der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 118

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdéssers
oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verrohrung, Verfiillung, Ufersicherung) bedarf
der vorherigen Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Ein Ausbau
kann ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden, wenn es sich um einen Ausbau von geringer Bedeutung handelt,
insbes. um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und um kleinrdumige
natumahe Umgestaltungen wie die Beseitigung von Bach- und
Grabenverrohrungen, oder das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung genannten Schutzgiiter haben kann. Die
Unterhaltung der Gewasser obliegt grds. dem Eigentlimer, |asst sich dieser nicht
ermitteln, dem Anlieger des Gewassers (s. §§ 97 ff NWG).

2. Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 24 (2) NStrG ist das
Strallenbauamt Oldenburg bei der Ermrichtung von Werbeanlagen zu beteiligen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Burhave, Rudolf-Kinau-Stralte”
identisch.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschrift sind Nur-Dach-
Hauser nicht zulassig.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschrift ist eine
Dachneigung < 19° quer zur Langsachse eines Gebaudes nicht zuldssig. Diese
Dachneigung gilt nicht fur Gebaude unter 30 m? Grundflache.

4. Die Dacheindeckung der geneigten Dachfidchen ist aus Dachsteinen oder
Dachziegeln in den Farben rot und rotbraun auszufiihren. Glasierte
Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Solarenergieanlagen auf einer Dachflachenseite bis zu
50% der Flache installiert werden.

5. Das sichtbare Auflenmauerwerk der Hauptgebé&ude ist wahiweise aus rotem bis
rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen.
Die AuRenwande kénnen bis zu 1/5 der Wandfiiche als Putzfassade oder mit
einer Holzverschalung errichtet werden.

6. Von den ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung sind Garagen gemaf
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO
ausgenommen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§ § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) (in den jeweils aktuellen Fassungen) hat
der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan Nr. 118, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den 01.11.2000
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Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (03.07.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 118 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2000
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Planunterlage

Kartengrundlage: 2. :
Liegenschaftskarte: .......A%4 t"“u‘.’;%f$ .........................................
MaBstab: ....../L. 30,

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersidchsischen Vermessungs— und Katostergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom ......ccccceevevmenennn. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Planungsbliro INGWA GmbH

Oldenburg, den 01.11.2000 e /Z%’/‘*’m’/

..................................

(Dipl.—Ing. M. Reinkober)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.07.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / -

ot V—m—§—3—Abs—2 Beu6B- beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.07.2000 ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 03.08.2000 bis 04.09.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ z.B. 0,6

Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)  z.B. |

Héhe der Gebdude (HdchstmaB) z8. GH = 9 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

—r Baugrenze

4. Verkehrsfldachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:

4 A Ein— und Ausfahrtbereich

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt

5. Grinfldchen

Griinflache (&ffentlich)
REAT AT R,
NAAAY Wasserfldche (Graben)
R

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaB8nahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von ,Bdumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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A Leitungsrecht zu Gunsten des OOWV

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.10.2000
als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten
Der Sg?ungsﬁ:psphluB iiber den Bebauungsplan ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB
am . AGA4L2855 ... im Amtsblatt flir den Regierungsbezirk Weser—Ems
bekannt gemacht worden. p .
Der Bebauungsplan ist damit am ’i}"’"‘)c’“' ...... rechtsverbindlich geworden.
Butjadingen, den ..J0.£{.A0%0... x5ff*&(““‘“‘”{j’ ........
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.
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Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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