BEBAUUNGSPLAN NR.121
“ BURHAVE, NORDWESTLICH BAHNHOFSTRASSE”

MIT BAUGESTALTERISCHEN  FESTSETZUNGEN
DER GEMEINDE BUTJADINGEN
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Ba

Bepflanzungen sind i !
ortgerechte Biume (z. B. Weiden, Eschen u.

umen, Strauchern und sonstigen

n Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde stand-

d.) und standortgerechte

Striucher (z. 8. Holunder, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen u. &.) anzupflanzen

und zu pflegen,

2. Je volle 300 m* Grundstiicksfldche ist mindestens ein standortgerechter

Laubbaum (z. B. Eberesche, Linde, Ahorn u.
und zu pflegen.

3. Beidseitig entlang der aus

i,) oder Obstbaum anzupflanzen

gewiesenen PlanstrafBien ist auf den angrenzenden
Bt an die Zufahrten und Sichtdreiecke, alle

oder Ahorn) anzupflanzen und

i infla i s a u Schutz, zur

. Die Griinfliche (Zweckbestimmung: Flaeche fiir Maﬂnahmen'zum_ .

* Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ist in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde als Obstwiese"herzur1chten uqd zur
offenen Landschaft hin mit standortgerechten Gehdlzen (z. B. Weiden,

st auf 4 Kfz-Stellpldtze ein

i Ahorn u. d.) vor-—
tandortagerechter Laubbaum (z. B. Eberesche, Linde, _ 0
:ugghen 3nd swischen die Kfz-Stellpldtze anzupflanzen. Q1ese Laubb@ume
sind bei den Laubbdumen, welche sich aufgrund der textlichen Fest—

1. Die baulichen Anlagen diirfen nicht mjt einem F
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemafl § 12 de

lachdach versehen werden.
r BauNVO und Nebenanlagen

2. Das AuBenmauerwerk der baulichen Anlagen muB aus roten Verblendsteinen

3. Nurdach-Hiuser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
S. 132)) zur Anwendung.

Burhaver Umleitungstiefes ist,
jeglicher Bepflanzung und

3. Jegliche Verdnderung an vorhandenen Gewdssern (Verfiillungen, YEr—_
rohrungen, Uferbefestigungen usw.) bediirfen gemdB dem Niedgrsachs1schen
Wassergesetz einer entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigung — als
begriindete Ausnahme -, die bei der unteren Wasserbehsrde des Land-

Die varhandenen Graben sind gemdB dem Niedersachsischen Wassergesetz

unterhalten.

4. Die teilweise Belastung des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten

erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die genaue Lage der 150 mm PVC Wasserleitung ergibt sich aus den
giiltigen Bestandspldnen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver—

und Strauchern iiberpflanzt

werden. AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

5. Die teilweise Belastung des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten

Weser-Ems,

Die genaue Lage der 20 kV Stromleitung ergibt sich aus den giiltigen
Bestandsplanen der Energieversorgung Weser-Ems.

und Strduchern iberpflanzt

werden. AuBerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-

diese Funde gemdl dem Nieder-
.1978 (Nds. GVBI. S. 517) zu-

letzt gedndert durch Gesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedhcher
Nuteung. 2B von Baugebieten
ader Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhatt eines Bauge-
brets

Umgrerzung der Flachen. die von
Bebauung ireizuhalten sind

Mt Leitungs-
rechlen zu belastende Flachen

|

ber schmalen Flachen

Flachen fur Autschuttungen. Abgra-
bungen und Stulzmauern, soweil sie
zur Herstellung des Siralenkorpers
ertorderhich sind

Autschultung
Abgrabung

Stutzmauer

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

GeschoBtlache

Baumassenzahl

Baumasse

Grundflachenzahl

Grundilache

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

als Mindest - und
Hachsigrenze

zwingend

O

* 4. Einrichtungen und Anlagen zur 10. Wasserfldchen und Flachen fiir die
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Wasserwirtschaft, den Hochwassersehutz und
des offentlichen und privaten Bereichs, die Regelung des Wasserabflusses

Fidchen fiir den Gemeinbedarf “agser/laEhen |

Zweckbestimmung 2B

Flachen fur den Gemeinbedarf

i Hafen {
Emrichtungen und Anlagen . Umgrenzung von Flachen fur die
. P Wasserwirischalt, den Hoch-
Offenthche Yerwaltungen wasserschutz und die Regelung
des Wasserabllusses
. Zweckbestimmung ¢ B :
Schule {
Kirchen und kirchlichen ! ® ! :Zi:w:szerlk ..,
n Zwecken dienende Gebaude C - e
und Enrichtungen ' e Ub ;
Sozalen Sweoken ] @ I erschwemmungs: X Q
—_ e gebiet
u dienende Gebaude { U der Fi .
ursd Emriahtunigen mgrenzung der Flachen mit wasser- C
rechllichen Festselzungen
m Posl 'S Zweckbestimmung z B
) : Schutzgetnel fur
Gesundheitlichen Zwecken Grund - und Quell C-j
ﬂ dieriende Gebaude L WassBrgewinmung
und Einrichtungen | Schutzgebiet fur
Kulturellen Zwecken | Oberflachén O
ﬂ dienende Gebaude ] ‘gewasser
| a s -
und Einrichlungen | 11.  Fiachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
i oder fir die Gewinnung von Bodenschitzen
Schulzbavwerk O
Sporthchen Zwecken . Flachen fur Aufschuttungen C'
dienende Gebaude | O3
und Einrichiungen | -
I Flachen fur Abgrabungen oder fur O
l i Feuerwahr : O die Gewinnung von Bodenschatzen -
I i Zi 5
. . e | 12.  Flachen fiir die Landwirtschaft
5. Flidchen fiir den lUbergrtlichen Verkehr ; N .
) | und fiir die Forstwirtschaft
und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige :
StraBenverkehr: | Flachen fur die Landwirtschaht C\
Autobahnen und aulobahn- O
ahnliche Strafien ‘
Sonstige uberorlliche und ) e Flachen tur die Forstwirtschaft )

orlliche HauptverkehrssiraBen
Zweckbestimmung 2.8,

Ruhender Yerkehr O ]
! @ Erholungswald (_,3

Bahnen;
13. Planungen, Nutzungsregelungen und ‘
Bahnaniagen ® MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

'__L_L_.l_.l:! Limgrengung won Flachen fu Maina

mign Fom Schulz, sdr Plsgegme Fo

Uberortliche Wege und artliche
Hauptwege
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|
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I=] 00% Limigrorzrung wori Flachen zuym
ArpflanTen von Baumen, Sirauchem

= . o .
N Umgravang der Flaghen ) (D onnooS und sanshgien Bapllanzun en lpriv I:I_lE
i 3 lur den Luflverkehr | Flache)

§ Anpi
Zweckbestimmung npllanzen z 8. .

l - @ _Baume
- C:) Straucher

Segelfluggelande | O = Umgrenzung von Flachen mit Bin- )
ti.mger fur Beptlanzungen und fur | Q
- die Erhaltung von standortgerechten Baumen
und Strauchern gem §9Abs 1 Ziffer 25b

o

Flughaten

6. Verkehrsflachen Erhaltung 7 B. : BouGB. |
{T‘J Baume O
SiraBenverkehrsflachen [offentlich) . d':_: Straucher O
Straflenbegrenzungslinie Umgrenzung von Schulzgebieten und
—— auch gegenuber Verkehrsflachen Schutzobjeklen im Sinne des Natur- | O

=h h
besonderer Zweckbeslimmung Sehlizraghts |

Die StraBenbegrenzungslhinie entfallt, wenn sie mit emner 0 Schulzgebiete und Schutzobjekle
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalll

Verkehrsflachen beson- @ Naturschutzgetiel Nawrpark (" (3
derer Zweckbestimmung |

Naturdenk- () ()

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich Natignalpark

®E®

mal
ﬂ Offenthiche Parklldche $ g |
! Lo Landschaftsschutz- B G‘esc ulz:er! .
FuBgangerbereich & ) gebret It_,dnldsc;ta 15 DT
estandiel

Ein-bzw. Ausfahrien und AnschiuB l
anderer Flachen an die Verkehrsflachen ! 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir |
' den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche

v 2B Einfan i
i i SanierungsmaBnahmen

...... ; Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungs-

Y~ T zB Entahrtbereich -

plan bezeichnet
z.B. Bereich ghne

v 9w w Ein-und Ausfahrt

& I )
L e
O

Umgrenzung von Gesamtanlagen

| i ® (Ensembles). die dem Denk C
) | malschulz unteriiegen
7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und a o E:;ff:;:ffri;!;n;z\:?r:me
% i3 = 4 v dil

festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen _ Denkmalschutz unterliegen
E:—_- ] " | ®) @ Umgrenzung der Sanierungs: T O
b gebiele

stimmun
IZweckbe I 3 Zu erhallende Gebaude und

tén nicht geltend gemacht.
Landkreis Wesermarsch Brake,

Im Auftrag
gez, Lange,

A i sonstige bauliche Anlagen
Hohe baulicher Anlagen 0 Elektrizital @ owasser :O O n im Bebauungsplan fur form- O
In . ... muber einem Bezugspunkl 1 O i hich festgelegle Sanierungs-
. iele
als Hochstgrenze O Gas 0 Abfall O Q e
2B TH 124 m uber Gehweg " | . Zu besenigende Gebéude und '
: ‘ ) Fernwarme O Ablagerung oo R sonstige bauliche Anlagen '
FH 53.5m uber NN Firsthghe N im Bebauungsplan tur form- ' ®)
OK 1245 m uber NN Oberkante | lich festgelegte Sanierungs - :
Uk 1160m u NN Unterkante c Wasser i O gebiete !
OK mind 1160 m uber NN ! ; .
Hoer als Mindestgrenze 8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitunger 15. Sonstige Planzeichen
OK 1180m tis 1245 m uber NN als Mindest - und
Hochsigrenze T Umgrenzung der Bauflachen fur
1245 m Uber NN 2wingend ° . oberirdisch O { { die eine zenirale Abwasserbe- @,
R seligung mcht vorgesehen sl
) . Mindesigrofle. Mindestbreite
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MR e unterrdisch ® und Mindestuefe der Baugrund-
jii e stucke |
o Oflene Bauwerse . 9. Griinflichen : E mind Mindestgrofe
! . b mind. Mindestbreie O
nur Einzelhauser zulassig O | t mind: Mindesitiele
Im Bebauungsplan sind Grunflachen a6 offentliche edes U El:
A nur Doppelhauser 2ulassig Q prvate- Grunfllachen - I|I' ----- -E Nmbgrenzlung vosv;'l ”atlzhen fur y
Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als A | ebenaniagen, Stellplatze. @
b ; Randsignatur verwendet werden. T Galragen und Gempmachais:
i‘ if nur Hausgruppen zulassig _ anlagen
O Zweckbestimmurg - Zweckbeslimmung
e =] Zeltplatz =N
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig D E:j arkaniage @ L) St Stellplatze GGa Gemeinschalts. O (:)
el &5 = Badeplalz, garagen
. auerkleingarien | == ()1
g Geschlossene Bauwelse . L — Fembac OO Ga Garagen GSt - Gemeinschafts- €
+ Friedhol OO stellpiitze !
T E— e = Baulinie | D — i |
i . . D Sportplatz . O 5 Besonderer Nulzungszweck von I
grenze . | A= Flachen der durch besondere Lo -
'L 2 ; Speelplatz ‘ . . siadiebauhche Grunde erfor-
== [eemei] derhich wird
J
Fuir diesen Bebauungsplan wird gemifB
§ 11 Abs. 3 des BauGB in der Fassung
vom 8, Dezember 1986 (BGBl. I. S.
2253) mit Verfiigung vom 09.09.1993 3
eine Verletzung von Rechtsvorschrif- Ubers |Cht5pl an
den . )
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