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SONSTIGE PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Das Sondergebiet "Burhave - Sudlich Achtern Diek" dient zu
Zwecken dem touristisch genutzten, ferienméRigen Wohnen und
den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht wesentlich stéren.
Zuldssig sind:

- Ferienhduser, Ferienwohnungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, die das
Ferienwohnen nicht wesentlich stéren wie z.B. Raume fiir Saunen,
FitneRraume, Wellness-, und Ruhebereiche. Diese Anlagen sind
baulich den Hauptgebiuden zuzuordnen. lhre Grundflachen dirfen
im gesamten Baugebiet 70 gm nicht Uiberschreiten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2. Die Firsthohe der baulichen Anlagen in der ersten Baureihe zur
StraRe Achtern Diek wird auf hochstens 7,50 m festgesetzt. Die
Firsthohe der tibrigen Bebauung wird auf héchstens 8,50 m
festgesetzt. MaRgebend ist der First des Hauptgebaudes / des
Hauptdaches.

3.Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die
Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKF) auf eine
Héhe von maximal 0,30 m Uber der Oberkante der Strale Achtern
Diek in Hohe der Fahrbahnmitte festgesetzt. |

4. Die als Hochstgrenze festgesetzten Trauf- und Firsthhen
beziehen sich auf die Oberkante des FertigfuRbodens des
Erdgeschosses (OKF).

BAUWEISE/UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

5. Die zuldssige Grundflache darf durch die Flachen von Stellplatzen,
Gehwegen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen bis zu einer GR
von hochstens 0,5 Uberschritten werden. -

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND ;
GARAGEN

6. Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig.

7. Stellplatze sind nur in den daflir festgesetzten Flachen zuldssig.
Garagen und Carports sind nicht zulédssig.

Hochzuldssige Zahl der Wohnungen

8. Je Ferienhaus sind héchstens 3 Ferienwohnungen zuldssig.
Insgesamt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hochstens
25 Ferienwohnungen zuléssig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

9. Der 3,00 m breite Rdumstreifen entlang der Griben ist,
gemessen von der Béschungsoberkante, von jeglicher Bebauung
und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Die Flachen kénnen als
Grundstiicksfreiflichen genutzt werden.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

10. Fur die Gemeinschafststellplatzanlage sind versickerungsfahige
Beldge wie z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine 0.4. zu
verwenden. Dies gilt nicht fur die Zufahrt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
— ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. §§ 56,98 NBauO)

11. Im Sondergebiet Ferienhausgebiet sind nur Sattelddacher mit
einer Dachneigung von 35-50 Grad zuldssig. Fir untergeordnete
Bauteile und Nebenanlagen sind auch andere Dachneigungen
zulassig.

12. Im Sondergebiet Ferienhausgebiet sind fir geneigte Dacher nur
Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben
zuldssig. Flr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind auch
andere Dachdeckungen zuléssig.

Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind nicht
zuldssig.

Thermische und fotovoltaische Solaranlagen sind zuldssig.

13. Im Sondergebiet Ferienhausgebiet sind die AuBenwénde baulicher
Anlagen mit rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen. Fir
untergeordneten Bauteile und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zulassig.

HINWEISE

VORHANDENES PLANUNGSRECHT - AUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 126 i.d.F. vom 26.03.1998

Zur Zeit besteht fiir das Planungsgebiet ein rechtskréaftiger
Bebauungsplan aus dem Jahr 1998. Dieser Bebauungsplan wird
durch den vorliegenden Bebauungsplan tUberplant und damit
aufgehoben. Das Aufhebungsverfahren wird mit dem Planverfahren
des neuen Bebauungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt.

GEWASSERSCHUTZ

Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines
Gewassers oder seiner Ufer (Ausbau: z.B. Verfillungen,
Verrohrungen, Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) der vorherigen
Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Deich- und
Dammbauten, die den HochwasserabfluR beeinflussen, stehen dem
Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender
Antrag ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen. Die
Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus § 97 ff des
Niedersachsichen Wassergesetzes.

LEITUNGSTRASSEN

Die Leitungstrasse darf nicht mit Baumen und Strauchern
Uberpflanzt werden. Die Leitungstrasse ist von einer Bebauung
freizuhalten.

Die Lage der Schmutzwasserdruckleitung im sidwestlichen
Geltungsbereich kann derzeit nicht exakt bestimmt werden. Vor
Beginn der Bauarbeiten muR deshalb eine Einweisung durch die
zustandige Stelle erfolgen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongeféaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacke sowie
auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDschG)
meldepflichtig und miissen der zustandigen Behérde unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelle sind
nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir lhren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

ALTLASTENVERDACHT

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde beim Landkreis
Wesermarsch zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 05.07.2007 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 126 "Sondergebiet - Burhave Sidlich Achtern Diek" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.09.2008 ortstiblich

acht worden.

Butjadingen, den 2S. 09.208

:99_2.- Blumenberg

Blrgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung.

Herausgeber: Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) |
@Idenbvu-%- KO;S]»G.-M«)‘ 72/6242

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasenationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasenationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften,

2. die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardpréasenationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer

Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Ansatz 3|

NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand vom ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Jever, den 22.08 -0
( ) aez- Vieden boca,

DipI.K-]ng. Jannes Vredenbc}d, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

StadtelLandeFluss

Biiro fiir Stadtebau und Umweltplanung
Konigstrasse 32

53113 Bonn
Butjadingen / Bonn, den ZC el &/‘

® A

Dipl.- Tng. . Wallraven

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 09.10.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes - mit dazugehériger értlicher Bauvorschrift und Begriindung -
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2009 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die éffentliche Auslegung erfolgte gemédR § 3 Abs. 2 BauGB
17.07.2009 bis einschlieRlich 17.08.2009

Die Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Butjadingen, den 26.(2%- 2009
'gez. Blumenberg

Biirgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift und der
Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 2in |
i mit § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2010 gemaR § 10 BauGB |
g beschlossen.

Butjadingen, den <A-OR. 2040 |

%=L DMUTIEN DT

Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am A3.09. 2040 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Wesermarsch Nr..2S_ bekanntgemacht worden.

splan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Butjadingen, den 23 .09.20/40 '

[gez. Blumenberg
Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des
Abwé&gungsvorganges _

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gemaR § 215 '
BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des |
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend I
gemacht worden. '

Butjadingen, den ‘
: : Blrgermeister ‘

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. |, S. 2585)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds.GVBI. S. 89), zuletzt
geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Oktober 2009 (Nds.GVBI.
S. 366)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Oktober 2006 (Nds.GVBI. S. 473), zuletzt
geandert durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2009
(Nds.GVBI. S. 366)
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