ﬁntzungaschma

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflidchenzahl GeschoBfliachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Je volle 300 m’ Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (z, B. Eberesche, Ahorn, Stieleiche, Silberweide, Mehlbeere
und Zierkirsche) oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen.

Innerhalb der Planstralle 4 ist im Bzreich des Griinstreifens zwischen der
Fahrbahn und dem Geh- und Radweg, angepaBt an die Grundstiickszufahrten,
Sichtdreiecke und Parkpldtze, alle 10 m ein standortgerechter Laubbaum
(z. B. Esche) mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen und zu
pflegen.

Die Planstrafie B ist als verkehrsberuhigte StraBe (WohnstraBe) herzu-
stellen.

Die ausgewiesene Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Fliche fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen) ist mit standortgerechten Baum-Strauch-Gruppen

in Einzelgruppen von 20 — 100 m” zu bepflanzen (Laubbdume z. B. Ahorn,
Silberweide, Stieleiche oder Schwarzerle; Strducher z. B. Holunder,
Salweide, Liguster, WeiBdorn oder Kornelkirsche). Die Pflanzfliche
muB insgesamt eine GriéBe von mindestens 600 m” aufweisen. Die Frei-
flichen (nicht bepflanzten Flichen) sind einmal im Jahr zu mihen (ab
dem 15. Juni).

Eine Diigung der Griinfliche ist nicht zulissig.

Innerhalb der Griinfliche sind Gehwege und Unterstellplitze fiir die
Spazierginger zuldssig. Die Gehwege sind in wasserdurchlissiger

Art (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotter—
rasen o. 3.) herzustellen. Die Lage der Gehwege ist auf die zukiinftigen
Anpflanzungen innerhalb der Griinfldche sowie die Gehwege in den an-
grenzenden Bebauungspldnen Nr. 123 und Nr. 128 abzustimmen.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraBen-
verkehrsflidchen sind Garagen gem3f § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1), Satz 3 'der BauNVO nicht zulissig.

In allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die an Gewisser
IIT. Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungsstreifen von Garagen
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNV0O freizuhalten. Die Breite des
Streifens betrdgt 3,00 m beidseitig ab der Bdschungsoberkante.
Anpflanzungen in diesem Bereich miissen der Unterhaltung dienen
und diirfen diese nicht behindern. Angrenzende Bauwerke diirfen
die Sicherheit der Boschung nicht gefihrden.

7. Der fertige FuBboden im Erdgescho8 der baulichen Anlagen darf eine
Héhe von 50 em iiber Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) der PlanstraBe A 2

(Endausbau) nicht iiberschreiten.

8. Der vorhandene Graben, welcher am siid~6stlichen Rand des Plangebietes

verlduft, ist aufzuweiten (mit einem 3,00 m breiten Flachufer zu
versehen). Der Flachuferbereich ist mit Réhricht zu bepflanzen.

Urtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-Hiuser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulissig.

der BauNVD. Eine Fassadenverkleidung ist nicht zulassig.

3. Innerhalb des Baugebietes ist eine Dachneigung der Wohngebiude =
zur Lingsachse des Hauptgebziudes nicht. zulissig.

Die AuBenfassade der baulichen Anlagen muB aus einem Mauerwerk bestehen.
Da-as Maverwerk ist aus Verblendsteinen zu erstellen. Hiervon ausgenommen
sind Garagen gemiB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14

25° quer
-Hiervon ausgenommen sind
Garagen gemiB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauN¥0.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB } und der 3% 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde __Butjadingen . . . .. . - diesen Bebauungsplan

Nr. . bestehend aus der Planzeichnung und den sachetehendan/-neben-

stehenden— obenstehenden 6értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von _? % é
Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau uird StraBsnplanung

Dipl-ing., Digl-ing. Gerhard Have
Am Wesardaich 3 - 2837 Elsfigth-Lignen - Tel. 04404/3386

Iden 1‘-3.1996

Elsfleth

Verfahrensvermerké
Aufstelliingsbeschiuf®

die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127 ... beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam Q9 0F G¢ ortsiiblich bekanntgemacht.

..... Butjadingen . . .den 60396 ... 9%z k¥eaus.......
------------ Unterschrift

Gemelndedirektor

Offentliche Auslegung
Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemdl & 3 Abs. 2 BauGB / ;
beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am

AF+CF 95  onsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans un dé_ar griindung haben i .

vom 280845 Cbis F0.90 (0. ... gemiR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Butjadingen B rsnen TS S

Planunterlage
Kartengrundlage:
Uegerischuftakirte,  BUINEVE FOP B eosmersiiissibisiadssssdisasiossiisss s s boss seiaas
Rstab: ;1000
MaRstab: _ 1:1000 ... VI 5/94

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. &. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstédndig nach ( Stand vom
16.02.199%. ... }. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

mt und die erneute
1 zweiter Halbsatz BauGB

Der Rat / Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu i
dffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemaR 8 3 Abs.
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauun

ortsablich

§ und der Begrindung haben
geméR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdlk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am My 11,95 als Satzung { 8 10 BauGB )

sowie die Begrindung beschlossen.

Butiadingen . . den 2603 10 . pz Nepoemaus ..
--------------------------- Unterschrift
SMV ~ Gemelndedireitog

.................................................. | e
Katasteramt .. XML s §Cl1-£0ﬁ] .............
( Unterschri
0@1 S22 c,quwéo fa)ﬁf'
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR & 11 Abs. 1T und 3 BauGB am QCPOE 5]6 ________ angezeigt

worden.
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3

BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage { Az.; ) rert-itaRgaben—mrit—
Acsnabme dec-durch

{ Unterschrift )

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am :
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Beitrittsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

usnahmen in seiner Sitzung

Az ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgab

AT oo s s beigetreten.

Vum ----------------------------------------------- i <
Ort und Dauer der offentlichen Austegung wurdenam ortsiiblich

bekanntgemacht.

Unterschrift

______________ Gelegenheit zur Stellungnahme biszum ... gegeben.
E den ------------------------------------------------------- A W e
.................................................. et
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Vefﬁigung vom
heutigen Tage [ Az.: ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme

der durch

{ Unterschrift }

BEBAUUNGSPLAN NR.127
“BURHAVE, ANSCHLUSS REIHERSTRASSE”

MIT BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN
DER GEMEINDE BUTJADINGEN

M.=1:1000

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I

Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau; z.
Uferbefestigungen) bedarf gem.

fahrens, Deich- und Dammbauten,

Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Ungestaltung eines

B. Verfiillungen, Verrohrungen,
; § 119 des Niedersichsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsver—

die den Hochwasserabfluf beeinflussen,

Erginzende Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Das Sichtdreieck ist von

jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober—
kante freizuhalten.

—]

gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
S. 132)) zur Anwendung.

stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung

eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden

wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist.
ist bei der unteren Wasserbehérde zu stellen

(Plangenehmigu

Die Unterhaltung der Gewisser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-

sdchsischen Wassergesetzes.

gemessen von der Bischungsoberkante,
Bebauung freizuhalten,

Sollten bei den geplanten Bau-

Der 10 m breite Rdumstreifen entlang des Zuggrabems Nr. 29 ist,
von jeglicher Bepflanzung und

ng),

Ein entsprechender Antrag

: und Erdarbeiten ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemif dem Nieder—

sdchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-

Gemeindeverwaltung zu melden.

historischen Deiches,
verléuft (siehe hierzu den libersichtsplan).
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Raumstreifen

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
im Amtsblatt wcﬂn«,ﬁﬁa_ "12”?1 (Uanas -(: S

rechtsverbindlich geworden.

Butjodingen = ,den  A7.06 96 g2 u@hmf%-we&r
Unterschri

Qamelndedirekiur
P

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkraftireten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwiégung
nicht geltend gemacht worden.

................................................................................ U'riié-r-s-chrif‘t

pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustdndigen Kreis— oder

Die zuvor gemachten Aussagen betreffen insbesondere den Bereich des
welcher am siidwestlichen Rand des Plangebietes
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2,00m breiter Graben und

Planzeichenerklarung

fad

Planzeschen  Darstellung ! verwendet
1.  Art der baulichen Nutzung ‘ * 4. Einrichtungen und Anlagen zur 10. Wasserflachen und Flachen fiir die

| Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

7 | affentli ' ; die Regelung des Wasserabflusses

/w}// T S— . d:es et|tl|chen und privaten Bereichs, g g L 4

~ || Fléchen fiir den Gemeinbedarf Wasseriictan Bratey | @
Zweckbestimmung 2.B.

5 : .

4.,,5/ Kleinsiedlungsgebiete i 9 Flachen fur den Gemeinbedarf 2 Haian =
,' Ewnnchtungen und Anlagen Umgrenzung von Flachen fur die

F
- Wasserwirtschafl, den Hoch-

Reine Wohngebiete [ Offentliche Verwallungen LR en e

|
|
|

Allgemeine Wohngebiete

/wn/

Besondere Wohngebiele

Germschte BauflacKen

Dortgetiete

IR0

Mischgebiele

Kerngelete

Gewerbliche Bautlachen

Gewerbegebiete

Indusiriegebiete

ofcfolo

Sonderhaufldchen

8

Sondergebiele. die der
Erholung dienen

Sonstige Planzeichen

_— Grenze des raumlichen Gellungs-
bereichs des Bebauungsplans
- Abgrenzung unterschiedlicher
f Nutzung, z B von Baugebieten

oder Abgrenzung des Mafes der
Nulzung mnerhaib eines Bauge-

ets

beir schmalan Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Mit Geh- Fahr-und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Flachen fur Autschuttungen, Abgra-
bungen und Slutzmauern, soweit sie
zur Herstellung des Stralenkarpers

erlorderhich sind

H
i A Autschuttung
Lusdamd==""
[ Abgrabung
Pigate-
Stutzmauer

2. Mai der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

oz ()3
GF 500 m? Geschofiflache
AMZ 10 Baumassenrzahl
BM 4009 m Baumasse
03
oez () 3 Grundflachenzaht
o uem? Grundilache
Zahl der Vollgeschosse
I als Hachstgrerze
als Mindest und
=y Hochstgrenze

®

Hohe baulicher Anlagen

rwingend

I ..M Uber einem Bezugspunkl

als Hochslgrenze

124 m uber Gehweg

53.5 m uber NN

1245 m ubar NN

NB.0m u NN

mind. 116.0 m uber NN

K 1160m bis 1245 m uber NN

124 5m uber NN

Traulhohe
Firsthohe
Qberkante

Unterkanie

als Mindestgrenze

als Mindest - und
Hnchsigrenze

zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Geschlossene Bauwe se

Baulimie

nur Esnzethauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zllassig

Baugrerze

~10]>{efclej+l>o

®C 0@® © o

®)

o O

N |

5. Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr

Schule

Kirchen und kirchhichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sezialen Zwecken

dienende Gebaude

und Einnichlungen

Past

Gesundheithchen Zwecken
dienende Gebaude

und Ernr-chtungen
Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude

und Emnrichtungen

Schulzbauwerk

Sparllichen Zwecken
dienerde Gebiude
und Einrichtungen

Feuerwehr

und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

T

TR

Uy ol

&)
=%

6.

Die SiraBenbegrenzungshnie entfallt, wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalll,

Strafenverkehr:

Autobahnen und autobahn
ahnliche Straflen

Sonstge uberortliche und

orlliche Hauptverkehrsstrafen

Ruhender Verkehr

Bahnens *

Bahnanlagen

Uberortliche Wege und &riliche

Hauptwege

. zB Hauptwanderweg

Umgrenzung der Flachen
tur den Luftverkehr

Zweckbeslimmung
Flughaten

Segelfluggelande

Verkehrsfldchen

]

StraBenverkehrsflachen { Gffendt Lich )

Stralenbegrenzungslinie

auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbeshmmung

Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

il

{arkai speruhigter Beo-o

Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufl

anderer Flachen an die Verkehrsilachen

V zB. Einfahri
N~ T T 2B Eniahrtbereich
2.B. Bereich chne
vy w w Ein - und Austahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

-

L

Zweckbeslimmung

o
Q
O

-

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

i

Elektrizilat

©
o
o

Gas

Fernwarme

Wasser

obenrdisch

unterirdisch

9. Griinflichen

Im Bebauungsplan sind Grinflachen als offentliche eder

et Grunilachen besemderoau-b

Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als

e

|
Abwasser :OO
Abfall !OO
Ablagerung :C‘-O

I

h

Randsignalur verwendel werden.
Zweckbestimmung :

Parkanlage E
Dauerkleingarten =
* *

@)

=1

Zeltplarz

Badeplatz.
Freibad

Frisdhof
Sportplatz

Spielplatz

O

Q O O O

o O

)

I BN |

o @

|
e
O

wasserschulz und die Regelung
des Wasserabflusses
Zweckbestimmung 2.B,

T =7 Hochwasser- ik
L9 | >
ruckhaltebecken
: @ il  Uberschwemmungs- C
b=t i gebiet
Umgrenzung der Flachen mil wasser - C

rechilichen Festsetzunqen

Zweckbestimmung z B

: Schutzgebiet fur
Grund -und Quell- Q
Wassergewinnung !
Schutzgebiet fur
Oberfiachen: O
‘gewasser
11.  Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen

oder fiir die Gewinnung von Bodenschéitzen

Flachen fur Aulschutiungen g
I
Fiachen fur Abgrabungen oder fur C
die Gewinnung ven Bodenschatzen !
12.  Flachen fiir die Landwirtschaft |
und fiir die Forstwirtschaft ‘
sl
S 4 Flachen tur die Landwirtschatt O
LIl Flichen fur die Forstwirtschaft )
Zweckbestimmung z B
Erholungswald ; (_)

®

!
13. Planungen, Nutzungsregelungen und
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
|

11— Umgrenzung von Flachen Iur MaBnah-
1 men zum Schulz, zur Pllege und zur

lrzx -1:1 Entwickiung von Nalur und Landschaft
of fentl, Flache |
TRt mgrenzung von Flachen zum

Anpllanzen von standortgerechten Baumen - O
und Strauchern gem.§9 Abs 1 Ziffer 250

Bazaof)

Anpflanzen z B BauGA.
@ Baume O
(::D Straucher O
YT T Umgrenzung von Flachen mit Bin:

@ dungin fur Beptlanzungen und lur ®)
die Erhaltung von standortgerechten Baumen | -
und Strouchern gem $8Ahs 1 Ziffer 25h

Erhaliung 2.B. BauGB.
|"’. } Baume @)
_3‘ Strauchar @
Umgrenzung von Schutzgebieten und |
Schutzabjeklan im Sine des Natur- ! O
[ (0 G schulzrechls
Schutzgebele und Schutzotyekte
@ Naturschutzgeet Naturpark L, O
Matianalpark Naturden- O O
mal
Geschulzier
Landschaltsschutz- e
L . senute LB | Landschafts ) ()
F// gebiet
bestandlel|

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stidiebauliche
SanierungsmafBnahmen

Umgrenzung von Erhaltungs be-
reichen, wenn im Bebauungs- O
plan bezeichnel |

Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembles), die dem Denk-
malschutz unteriiegen

Einzelanlagen {unbewegliche
Kullurdenkmale), die dem
Cenkmalschulz unlerliegen

Umgrenzung der Sanierungs-
gebiete

Zu erhaltende Gebaude und |
sonstige bauliche Anlagen
im Bebauungsplan fur form- O
lich testgelegle Sanerungs:
gemmele

Zu beseitigende Gebaude und
sonslige bauliche Anlagen

im Bebauungsplan lur f&rm- O
lich festgelegie Sanerungs- }
gebiete

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Baullachen fur |

die eine zenlrale Abwasserbe- O
seiligung mchl vorgesehen sl

MindestgroBe, Mindestbreite

und Mindesttiefe der Baugrund-

e ————

N

e )

slucke
F mind MindestgroRe ‘
b mind Mindesibreite | O
t mind Mindesttiele |
[om-em-n Umgrenzung von Flachen fur |
! i Nebenanlagen, Slellplatze. | ()
]
FEEERERE, Garagen und Gemeinschafts- !
anlagen |
Zweckbestimmung
St Stellplatze GGa Gemeinschafts- 0
garagen
Ga Garagen GSt - Gemeinschafis- 'C )
stellpldtze !
Besonderer Nulzungszweck von '
zB. Flachen. der durch besondere i O 4
stadlebauhche Grunde erfor- |
[rem] derlich wird i

3.00m breite Grabenautweiterungsfliche (Flachuferbereich)

Grundlage:
Herausgeber:

Ubersichtsplan

Deutsche Grundkarte 1
Katesteramt

o1/

Historischer Deich

5000

Bebauungsplan Nr. 127
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i remeindes Butjacingen

£

T 2

2utjadingen, dzn

Potar Goemeindadirzkior

AUB!GTE ABSCHRIFT

Die Ubereinstimmung mit dem Origing! §
: des Bebavung planes wird ba

louibig®.
20 JIN 1898 °

e




