BEBAUUNGSPLAN NR.128

IEggéinzende Planzeichen zur PlanzV 90
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

- | “BURHAVE, OSTLICH KORMORANSTRASSE”

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschofBflichenzahl
Baumassenzahl Bauweise

M.=1:1000

Textliche Festsetzungen

1. Je volle 300 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (z. B. Eberesche, Ahorn, Stieleiche, Silberweide, Mehlbeere
und Zierkirsche) oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen.

2. Innerhalb der PlanstraBe A ist im Bereich des Griinstreifens zwischen der
Fahrbahn und dem Geh- und Radweg, angepaBt an die Grundstiickszufahrten,
Sichtdreiecke und Parkplédtze, alle 10 m ein standortgerechter Laubbaum
(z. B. Esche) mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen und zu
pflegen,

3. Die ausgewiesene Flidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Fldche fiir die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen) ist mit standortgerechten Baum-Strauch-Gruppen
in Einzelgruppen von 20 - 100 m* zu bepflanzen (Laubbiume z. B. Ahorn,
Silberweide, Stieleiche oder Schwarzerle; Strducher z. B. Holunder,
Salweide, Liguster, WeiBdorn oder Kornelkirsche). Die Pflanzfliche
mufl insgesamt eine GriéBe von mindestens 350 m® aufweisen. Die Frei-
fldachen (nicht bepflanzten Fldchen) sind einmal im Jahr zu mihen (ab 6. Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
dem 15. Juni). Hohe von 50 cm iiber Fahrbahnoberkante (Fahrbahnmitte) der Plan-
Eine Diingung der Griinfliche ist nicht zuldssig. straBe A (Endausbau) nicht iiberschreiten.
Innerhalb der Griinfldche sind Gehwege und Unterstellplitze fiir die
Spazierginger zuldssig. Die Gehwege sind in wasserdurchlissiger Art
(Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotter-
rasen o. #.) herzustellen. Die Lage der Gehwege ist auf die zukiinftigen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Die Breite des
Anpflanzungen innerhalb der Griinfliche sowie die Gehwege im angrenzenden Streifens betrédgt 3,00 m beidseitig ab Bdschungsoberkante.
Bebauungsplan Nr. 127 abzustimmen. Anpflanzungen in diesem Bereich miissen der Unterhaltung dienen
und diirfen diese nicht behindern. Angrenzende Bauwerke diirfen
die Sicherheit der Béschung nicht gefihrden.

7. In allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die an Gewisser
ITI. Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungsstreifen von Garagen

4. Zukiinftig sind 0,7786 ha landwirtschaftlich genutzte Fliche (Weide-
fléche) des Flurstiickes Nr. 69 der Flur 15 in Burhave zu extensivieren,
d. h. zwischen dem 15. Midrz und 15, Juni darf keine Bearbeitung erfolgen.
In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro
Hektar zu beschrénken. Eine miBige Giillediingung wird akzeptiert, die
Stickstoffdiingung wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach
dem 1. Schnitt begrenzt.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Ersatzflichen

sind mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde méglich, soweit

sie den Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen 2. Die AuBenfzssade der baulichen Anlagen muB aus einem Mauerwerk bestehen.

oder zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig ' Nas Mauerwerk ist aus Verblendsteinen zu erstellen. Hiervon ausgenommen

sind. sind Garagen gem#B § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der BauNVO. Eine Fassadenverkleidung ist nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-Hiuser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulissig.

5. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraBen-
?erkehnsfléichen sind Garagen gemif § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO nicht zulissig,

3. Innerhalb des Baugebietes ist eine Dachneigung der Wohngebiude = 25° quer

zur Lingsachse des Hauptgebiudes nicht zulidssig. Hiervon ausgenommen sind
Garagen gem. § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO.

Pragambel und Ausfertigung
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Das Sichtdreieck ist von
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DER GEME'NDE BUTJAD]NGEN kante freizuhalten.

Nachrichtliche Eintragungen

1.

2.

Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 132)) zur Anwendung.

Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines
Gewiissers oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verfiillungen, Verrohrungen,
Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des Niedersidchsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsver—
fahrens. Deich- und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfithrung
eines Planfeststellungsverfahrens genchmigt werden (Plaugenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag
ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

die Unterhaltung der Gewisser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-
sichsischen Wascergesetzes.

Der 10 m breite Raumstreifen entlang des Zuggrabens Nr. 29.ist.
gemessen ven der Boschungsoberkante, von jeglicher Bepflanzung und
Bebauung freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemiB dem Nieder-
sidchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustindigen Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Die zuvor gemachten Aussagen betreffen insbesondere den Bereich des
historischen Deiches, welcher am norddstlichen Rand des Plangebietes
verlduft (siehe hierzu den Ubersichtsplan).

----------------------- Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7" .. . . dem
4 1 i d die erneute
. : L ¢ 5 gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zuge _ tun
Butjadingen , den Q(‘ C?’lé ............... ZKQDOQMHS ......... ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 1 zweiter Halbsatz BauGB
................ |_|Eﬁﬁrfn%t£igk beschiossen. o
4,.].9_ﬂf.v i e Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurderram ... ortsiblich 25
bekanntgemacht. . N %0 "
Der Entwurf des Bebauungspla der Begriindung haben 2 s aiken
Planunterlage vom s gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. e
......................... : 2
Kartengrundlage: ! den ........................................................ WA l é-’,‘) #
LiegensChaftskarte:  Biirhave.. FLUE. 3. ooeoeeeeeeeeeresssensseeseesessaseseesesesssssnseneeraesinsenseremmnnee || e T Unterschrift o s
MaBstab: 11000 . VIII 6/94
Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, s
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). ) ‘ Satzungsbaschlu&
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich - ¥ B
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pidtze vollsténdig nach ( Stand vom Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen N
14. 02, 1996 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am A IS als Satzung ( § 10 BauGB )
geometrisch einwandfrei. . R sowie die Begriindung beschlossen. \
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ‘
- Butjadingen Loden 260396 aez fesenaus
Y T A-c L/ [ gez R
........................................................................... " u~ b T
' S ?"E \
Katasteramt fbr&m ............................................. PR eLi........
( Unterschrift )
Uevmen2ting, R —
L
Anzeige Vereinfachte Anderung
Y i 5 Q3 c eigt . )
Dzrr:::auungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Q\f ...... qb ...... angezeig Der Rat / Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . o dem
w i . 5 ¥ mmt.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR &8 11 Abs. 3 BerEIng;C_f;'t gear:ldeg_er; :r;:)wnu;fadisbgega;::zg;D;":GUBHSV S:Jeﬁ?:éliﬂzi::g‘isn:
i ¥ i T Az.: ) mit-Makgabermit en Beteiligten im Sin _ L : ,
o N TO0 ommiich-gemachion ot ient gattend gomacht, | | wooe Gelegenheit zur Stellongnahme bis zum gegeben. 2
......................... %
! den ------------------------------------------------------------- 3
Byaks T Ll o S SEN JeerstER—————————— e 6
Aufsichtsbehdrde Cﬁt.wﬁdfz:‘xf?és..w.w.‘?ﬁfhﬁ.‘f?fl\ .............. 3“2646%32 ............. i
{ Unterschrift ) _ 5
Raroll & L?.kﬂ'
Genehmigung < :
Beitrittsbeschluf ! o ) 76
' Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ve_rfugung vom 2
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigungvom . ... - heutigen Tage ( Az.: ... ... N ) unter Auflagen / mit MaBgaben / r(;m; Au\?nahn;eﬁ 3 /o sy 8§ Sromiifing
{ Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / MalRgaben / ahmen in seiner Sitzung derdurch . kenntlich gemachten Teile gemaB &8 11 Abs. 1 un i. V. m. 2
am beigetreten. Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. Die 20 kV Stromleitung wird 7
don zukiinftig in die ausgewiesenen
L i [ [ L Lt e LT LR AT L R T LT T T PR v k h -I.. h -I t 'i
Ort und Dauer der offentlichen Ausleguagwurdenam ortsiblich Aggt\?m;jzgaﬁﬁind:irEﬁE) (in
bekanntgemacht. HEhere VerwaltungSbehBrde .........cociioiiuimemrsrirmmesisrinn srminsiassrsssa s bbb

Unterschrift

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist

gemaB § 12 BauGB am /% 0696 im Amtsblatt o cleor . Reg, -T2, (Wgom Ors
...................................... bekanntgemacht worder.
Der Bebauungsplan ist damit am /7% 06 96 . rechtsverbindlich geworden.
............... Butjodingen . _...den /2:06.96 . ....9e2. @rindd
Ge#a?rfsggﬁam

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Maingel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Médngel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Geltungsbereich fiir die
erforderlichen ErsatzmaBnahmen
des Bebauungsplanes Nr.. 128

- gemdB § 12 des NNatG -

Planzeichenerklarung

Planzeichen

Darstellung @ verwendet

1.  Art der baulichen Nutzung
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Wohnbaullachen

Klensiedlungsgebiete

Reine Waohngebiete

Allgemeine Wohngebete

Besondere Wohngebiete

Germischte Bauflachen

Dorfgetiete

Mischgebiele

Kerngehbiete

Gewerbliche Baullachen

Gewerbegebiete

Indusiriegebiete

Sonderbauflachen

Sondergebiete, die der
Erholung dienen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
terechs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung. z B von Baugebieten.
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bauge-
biets

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Mt Geh- Fahr-und Leitungs-
rechlien zu belastende Flachen

ber schmalen Flachen

Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-

bungen und Stutzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers
erlorderlich sind

Autschuttung

Abgrabung

Stutzmauer

2. MaB der baulichen Nutzung
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GeschofBflachenzahl

Geschofiflache

Baumassenzahl

Baumasse

Grundftachenzahl

Grundfiache

Zahl der Vollgeschasse

als Hochstgrenze

als Mindest - und
Hochstigrenze

zwingend

Haohe baulicher Anlagen

M. ...m uber einem Bezugspunkl

als Hochstgrenze

2B TH vz uber Genwey Traufhohe
FH 535 m uber NN Firsthohe
OK 1245m uber NN Oberkante
Uk 160mu NN Unterkanle
OK mind 116.0m uber NN als Mindestgrenze
OK 116.0m bis 1245 m uber NN als Mindes! und |

Hochsigrenze

124 5 uber NN Zwingend

@

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Oftene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Deppelhdauser zulassig
Geschiossene Bauweise

Bauline

Baugrenze
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' 4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,
Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Geme nbedarf

F

Einrichtungen und Anlagen

Otfentliche Verwallungen

Schule "_‘

Kirchen und kirchlichen
Zwecken denende Gebaude
und: Einnichtungen

®

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichlungen

Past O

Gesundheillichen Zwecken
dienende Gebaude )
und Einrichlungen

O

Kulturelien Zwecken
dienende Gebaude J
und Ennichlungen )

Schulzbauwerh

Sporthchen Zwecken
dienende Gebaude {-\
und Einrichtungen :

Feuerwehr C

5. Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

StraBenverkehr: 5 |

————  Autobahnen und autobahn O
ahnliche Sirallen ‘

Sonstige uberarlliche und | O
orlhche Hauptverkehrsstrafen

EI Ruhender Verkehr CJ
Bahneny *
Bahnanlagen @)
Uberortliche Wege und oriliche
Hauptwege
. @ L zB. Hauptwanderweg O
8 ] Umgrenzung der Flachen
T lur den Luftverkehr | O
|
Zweckbeslimmung [
@ - Flughaten o
6 3 ! Segelfluggelande @)
6. Verkehrsfléchen
l__—I StraBenverkehrsflachen { affentlich} .
StraBenbegrenzungshnie
auch gegeniber Verkehrsfldchen .
besonderer Zweckbestimmung
Die StraBenbegrenzungslime entfallt. wenn sie mil einer ®)
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalll | -
: Verkehrsflachen beson- |
.G derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung -
farkal rsberdhigher Bem- -
E Offentliche Parkflache .
FuBgangerbereich )

Ein- bzw. Ausfahrien und AnschluB
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v z.B. Einfahrt

"‘__'_"’ z.B Einfahribereich

z.B Bereich ohne I ’
v w w Ein-und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

] e

Zweckbestimmung

Elekinzital © Anwasser 00

i

Gas 0 Abtall OO0

Fernwarme O Ablagerung (O (D

©0CQ00®

Wasser | /__J

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungern
|

-~ — oberirdisch O
— 00— 90— unterirdisch L .

9. Grinflichen

Im Bebauungsplan sind Grunflichenale offentliche ader |
pewate Grunflachen b Gosimimmbeza chRoR
Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als
Randsignatur verwendet werden |
Zweckbestimmung
' ] ‘[ Parkanlage @ Zeltplatz 3O
1 ] Badeplalz. -
% Dauerkleingarten = Freibad Q0O
IE Friedho! Q0O
P— |
D) Sportplatz D
2 Spielplalz | O

10. Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwassersch

die Regelung des Wasserabflusses
Woasserflachen

Zweckbestimmung 2B,

Hafen

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschulz und die Regelung
des Wasserabflusses
Zweckbeslimmung 2.8 ¢

T ®' ~T Hochwasser-
!i_“.__.._i! ruckhaltebecken

i @ i Uberschwemmungs-
i i

L=l A gebel

Umgrenzung der Flachen mit wasser
rechthchen Festsetzungen

Zweckbestimmung z B

[ g Schulzgebet fur

Grund - und Quell

EE—— wassergewinnung

Schutzgebiet fur

- : Obertlachen

gewasser

1. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

"
E @ E Fiachen fur Aufschutiungen
h
Flachen fur Abgrabungen oder fur
1 @ ; die Gewinnung von Bodenschatzen

12.  Flachen fiir die Landwirtschaft
und fiir die Forstwirtschaft

BTty Flachen fur die Landwirtschaft

.......
.......

....... Flachen fur die Forstwirtschaft

Zweckbestimmung z B

® Erholungswald

13. Planungen, Nutzungsregelungen

utz und

und

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft _
[rrrr] Umgrenzung von Flachen fur MaBnah-
£ 4 men zum Schutz, zur Pflege und zur
Lt 11  Entwickiung von Natur und Landschall

[otfentl. Flache )
Umgrenzung von Flachen zum

0o ODCb

Anpilanzen z.B

@ Baume
C::) Straucher

Seaes Umgrenzung von Flachen mit Bin
® dingen fur Beptlanzungen und fur

o R Anpflanzen von standartgerechten Baumen
LoOod -
und Strauctiern gem §9 Abs 1 Ziffer 25a

BauGB,

die Erhaltung von standortgerechten Baumen |

und Strauchern gem S99 Abs 1

Erhaltung 2B,
\::} Baume
g Straucher
T

Zitfer 25h
BauGB.

Umgrenzung von Schutzgebeten und

schutzrechts

L

Schutzgebiete und Schutzobjekle

Nalurschutzgebiet NP

Natipnalpark

Landschaftsschutz-
gebiel

O®G

IO

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stédteba
SanierungsmaBnahmen

AAAAAA Umgrenzung von Erhaltungsbe-
h @ i reichen. wenn im Bebauungs-
- plan bezeichnal

f—rrx Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembles). die dem Denk
malschutz unleriiegen

O]

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmaie), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Samerungs
gebele

Zu erhaltende Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen

n im Bebauungsplan fur farm-
lich festgelegle Sanierungs-
getele

Zu hecaihigende Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen

im Bebauungsplan fur form-
lich festgelegte Sarerungs
gebiete

15. Sonstige Planzeichen

—— Umgrenzung der Bauflacher fur
{ { die eine zenirale Abwasserbe-
== seitigung nichl vorgesehen st
Mindestgrofie, Mindestbreite

und Mindesttiete der Baugrund-

slucke

F mind. Mindestgrafe
b mind Mindestbreite
t mind. Mindesttiefe

] Nebenanlagen. Stellplatze

--------- Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Zweckbestimmung

| Umgrenzung von Flachen fur
!
1

St Stellplatze GGa  Gemenschafts: ()

Schulzobjekten \m Sinne des Natur- |

Naturpark |(C,

Naturdenk- [(0) )

mat

Geschulzier

Landschafls{) C,

bestandtel

uliche

garagen

Ga Garagen GSt - Gemeinschafts- CO

stellplatze

Besonderer Nulzungszweck von
z8 Flachen. der durch besondere

sladtebauliche Grunde erfor-
derlich wird
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Grundlage
Herausgeber: Katesteramt

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr 128
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Die Ubereinstimmung mit dem Origins
des Bebavung planes wird bagiaubig
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