Kreis Wesermarsch
Gemeinde Butjadingen
Gemarkung Burhave
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BEBAUUNGSPLAN NR.13
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Grinstreifens sind Busche (keine

anzupflanzen.

Reinigungsstreifen

BUTJADINGEN

el

BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

' Die Obereinstimmung mit dem Originci
des Bebauungsplanes wird bzaglaubig:.

Butjadingen, den _
Gemeinde Butja

Der Gzmelnded:
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Aullerhalb der Planzeichen

e aly

PRAAMBEL Ce

GEANDERT DURcH . _GESETZ et lvon,  18.2.1986 popr 15 265

SACHSISCHEN BAUORDNUNG VOM 23.7.1373 [ NDS. GVBI. § 259 |  ZULETZT GEANDERT DURCH

| 'UND DER 65 56 UND 97 DER NIEDER -
GESETZ . Jvom  71.4.1986
‘305 ovei s 183 ) | tvM &1 DER NIEDERSACHSISCHEN YERORDNUNG ZUR DURCHFUNRUNG DES BUNDESBAUGESETZES (DVEBAUG)
VOM 1951978 | NDS. GVBI § 360 ZULETZT GEANDERT DURCH ... VERORDNUNG Jyom 22.12.1982  (wps cver s . 545 )
UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG LUF VOM 22.61982| DS, GVBI, §2¢9). ZULETZT GEANDERT DURCH . ... , .

 GESETZ ) vom 2012.798%  (nps gver s 283 luaT DER RAT DER GEMEINGE BUTJADINGEN
DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR .13 BHEANDERUNG—BHESES BERAUUNGSPLANES NR—— =
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NAGHSFEHENBEN- NEBENSTEHENDEN | TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN - SOWIE DEN Hek€H—

SFEHENSEN-NEBENSTEHENDEN ' ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG- ' ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

DL TIABINGEN e oy

[ SIEGEL )

_ ger e

BURGERMEISTER

972 Khauec

GEMEINDEDIREKTOR

1| Entsprechend dem letmen Stand einssizen 3 ) Nichtzptreffendes streichen

7| Srraichen, wern Bebauungsplan ohne ortiche Bauvorschriften uber die Gestallung 4) Nur wenn em Aufstellungsbeschiud gefaft wurde

AUF GRUND DES $ 1 ABS 3 UND DES & 10 DES BUNDESBAUGESETZES [ BBAUG ) LDF. VOM 18:8.1976 [ BGBL'T S 7¢5, BER. 5. 3617 ), ZULETZT. |

VERFAHRENSVERMERKE

—
7 ﬁ’/@ fs
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNS AM .,

DIE AUFSTELLUNG DES Bﬁw%N?r
NE- oo L BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. | HBAUG AM ; &

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

EMEINDEDIREKTOR

VERVIELFALTIGUNGSYERMERKE

KARTENGRUNDLAGE ;: FLURKARTENWERK,FLUH :......3. .. MASSTAB

ERLAUBNISVERMERK : VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS

KATASTERAMT BRAKE/UNTERWESER. .
Am .06 02 198§ AZ. —23050N-VII 2/86

DIE FLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH | STAND VGM""?‘:"-"’&‘ZJF_ ).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DEH BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE ﬁBEHTRAGBAHKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

VERM;- CBERRAT

DER ENTWLURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON ..

ELSFLETH . g

£
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM d%p}fé//z/zjé . DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLECUNG CEMASS 5‘21}?5 BBAUG BESCHLOSSEN.

/ 'DV!

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN aM 7 (Y .. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES

6 pis .2 o5 daé &,

BERAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM .22/, ¥,

GEMASS $7a ABS. 6 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGEN. ;gé. ﬂ/ Cf";z ;’gé ’ ﬁg fﬁ
o BUTIADINGEN . ... o SO L P
GEMEINDEDIREKTOR
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITAUNG A i i s i e v DE-M GEANDER NTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON §2a ABS. 7 BBAUG WURDE VOM ... GELEGENHEIT ZUR STELLUNGSNAHME

BIS ZUM ..o o, GEGEBEN.

GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BERAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS $2a ABS. 6 BBAUG

IN SEINER SITZUNG AM /;Z 5.

ALS SATZUNG (£10 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN,

BUTIADINGEN DEN

BURGERMEISTER GEMEINDEDIREKTOR

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufiachen
m Kiaingiedlungsgebiete
m Reine Wohngabiaia
Gemischie Baullachen
Dorfgebiete
E@E} Mischgeblete
{@:! Karngebiete

[1°<Y]

1] ] Gewerbliche Bauflachen
i W

I Pa® B

i [ | Gewerbegebiete

L -¥ |

@ Industriegabiete

@ Sonderbauflichan

Sondergebiete, die der
Erholung dienan

Sonstige Planzeichan

bets

s Mil Geh- Fahr-und Leitungs:

] ber echmalen Flachen

Grenze des rilumlichen Geftungs
' bereichs des Behasungsplans

Abgrenzung unlerschiedhicher |' . OHene Bauweise
I Nutzung. 7.B von Baugebseten,
oder Abgrenzung des Mafles der

Nutzung innechalb eines Bauge- .é
Umgrenzung der Fachen, die van &
m Bebauung Irezubalten sind i E
oo rechten zu belastende Flichen P
°}
Flachen lir Aufachiitiungen, Abgra-
bungen und Stitzmauarn, soweil Sie

. Baugrenze

2. MaB der baulichen Nutzung

. Geschobildchenzahl

6rz 05
GF 500 m? GeschoBfiache

BMZ 3.0

Baumassenzah|

BM 4000 m3 Baumasse

. 04

Grundtiachenzahl
GRZ 0.4

GR100mE  Grundllache

. Zahl der VYollgaschosse

. I als Hochsigrenze

als Mindest - und
m-v Hochsigrenrea

( ) Zwingend

Hohe baohcher Anlagen

M i Uber emem Berugspunk!
als Hachstgrenze
2B TH 124 m uber Gehiweg Trauthahe
FH sa5m uber NN Firsthishe
OK 1245 m iber NN Choerkante
Uk 160mu NN Untet knnte

als Mindestgrenze

als Mindest - und
Hochstgrenze

Fwangend @ 124 5m (ber NN

OK mind 116.0m uber NN
OF 1160 m bis 124.5 m uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppalhiuser rulassgg
nur Hausgruppen 2ulaseg

nur Emnzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

Bauline e 1 i

4.  Einrichtungen und Antagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des §ffentlichen und privaten Bereichs,
Fliachen fir den Gemeinbedarf E

Flachen tir den Gemembedar!
Einrichtungen und Anlagen

Offenthiche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienonde Gebiude h
und Einrichtungen
Sozralen Zwecken
dienende Gebsude
und Einnchiungen

Post

Gesundherthchen Zwechen
dienende Gebaude

und Einrichiungen
Kuhurellen Zwecken
dienende Gehaude

und Einrichlrngen

Schutzbauwerh

Sportlichen Zwetkon
diznende Gehaude
und Emnchtungen

Feustwehr

~10]>[defclej+]r]o

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Vierkehr

und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
Straflenverkehr
A en ung
ahrliche Sirafen

Sonstige aberoriliche ynd
arthere Hauptverkehrssirafe

Ruhenger yarughr

Bahns=n

2 "l

Bahnanlagen

Hberorthche Wege und driliche
Haupiwege

¢

. 1 B Hauptwanderweg

Umgrenzung der Flachen

6. Verkehrsflichen

D Straflenvorkehrsilachen

SiraBenbegrenzungstinie
avch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Dig SiraBenbegrenzungslinie entlalll wann swe mit einer
Baulinie pder Baugrenze zusammenialll

Verkehrsilachen beson-

derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

E Otfentiche Parktiache

FuBigangerbereich

Ein-bzw Ausfahrien und Anschiuf
anderer Flachen an die Verkehrsilachen

v z B Emntaprt

Y T F 2B Enlahriberach

2,8 Berech ohne
v v = Ein-und Austahn

7. Fléchen fir Versorgungsaﬁlaggn. fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

;_:

Zweckbestimmyng

D Elektrizinal O ADwasser
O Gas 0 Aan

O Furmwarme 0 Ky
O Wasser

8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

— aberirdisch
—0—9 — unlerirdiseh
9. Grionflachen

Im Bebauungsplan sind Grunliachen sk tHenlliche o
fewiaka Grunflachen

{ DARSTELLUMG fM VERKLEINERTEN MASSTABI

PLANZEICHENERKLARUNG........

‘@ VERWENDETE PLANZEICHEW

FESTSETZUNGEN DES BEBALIUNGSPLAN

E_ 3 tur den Luftverkehr b Im Bapauungeplan kann die Flichensignalur auch als
Aangsignatur verwendel werden
Zweachbestimmung Zweckbesimmung
eitplatz
@ Flughalen . Eﬂ Paraantage L& Zeitplal
D Baeplats,
[=]
Segellluggelsnde uEE Daverkisingarten 2B Freibad
CIa
+ Frieghof
=
() Sporiplatz
. a Spieiplatz

10. Wasserfliichen und Flichen Fiir die
Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und
die Regeiung des Wassearabflusses

Wasserflachen
Zweckbestimmung 2.8, -

Haien

Umgrenzung von Flichen lir die

Wasserwirtschalt, den Hoch:

wassarachulz und di= Regelung

des YWasserabliusses
Zweckbesimmung z.8

Im " Hochwasser-
f ket becken
e
i@ Uberschwemmungs
gebiet

Umgrenzung der Flachen mi wasser
rechllichen Festsetzungen
Zweckbestimmung ¢ B
Schutzgebe fur
Grund - und Quell
wassergewinnung

Schulzgebret fur

Oberflachen-

gewasser

1.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Flachen fur Aufschuiftungen

Flachen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen
12.  Fléchen fiir die Landwirtschaft

und fiir die Forstwirtschaft

Flachen fur awe Landwirischafl

Rachen tur die Forshwirtschah

Zwechbegminung r B

® Erholungsweatd

13.  Panungen, Nutzungsregelungen und

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft t

—~rr1 Umgrenzung von Flachen lur MaBran

- men Jum Schuts rur PHiege unid zur

e

Lxxt1}l  Entwicklung der Laraschabt

Umgrerzung von Flachen zum

. pGaat Anplansen von Baumen
0 00 0

und Sirauchern
Anpflanzen r B

@ Baume
CD Straucher

Limgrenrung von Flachen mil Bin:
dungen fur Beplanzungen und lur
die Erhaliung von Baumen, Siray:
chern und Gewassern

Erhatiung 2 &
@ Baume
(a0 Siraucher

Umgrenzung von Schulzgeeten und

Schutzobjekten im Sinne des Natur -
schutzrechts

Schutgetuete und Sehutzobyekie ;

® Naturschutzgetiet Maturpark
Matipnaipark @ Mafurdenkmal
=chiitz,
Landschabsschutz- freschiltster
Chiat Landschalis-
9 bestandtes

14.  Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche
SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung van Erhaltungsbe-
reichen, wenn 1m Bebauungs-
plan bezewhnet

Umgrenzung van Gesamianlagen
(Ensemblus). die dem Derk-
malschutz unterhiegen

Ei funt

Kullurdenkmale). die dem
Denkmalschulz unterliegen

E Umgrenzyng der Sanieryngs-
gebieta

Zu erhaltende Gebaude und

sonslige bauliche Anlagen
E im Bebauungsplan {ur farm-

lich festgelegle Sanerungs-
getiete

Zu besaitigende Gehduda und
sonshige bauliche Anlagen

m Bebauungsplan fur lerm-
Iich lesigelegle Sanierungs
gebielz

15. Sonstige Planzeichen
v Umgrenzung der Baullachen fur
i (‘ dwe ene zentrale Abwasserbe
e P ™ n

qung ruchl vorg (=1

Mindesigrabe, Mindestbrete
und Mindesitiefe der Baugrund-

stucke

F mind. MindestgraBe

b mind. Mindestbreae

t mind. Mindesitieie

preee—n Umgrenzung von Flachen fur
o E I. Nebenanlagen, Stellpldize,

Garagen und Gemeinachalts:
anlagen
Zweckbeshimmung

GGa Gememschafts-

garagan

GSt Gemeinschalts-

Ga Garagan
l® Spielpiatz stalipltre
8

Besonderer Nutzungszweck von
Flichen, det durch besonders

stidisbauliche Grinde erfar. =
-IEH derlich wird
——

St Stell'plal:e

verordnung vom 30.7.1981

liegende Planzeichen

Sichldreieck

Die Sichtdreiecke
sind von jeder

sichtbehindernden
Nutzung und Be -
pflanzung mit
einer Hohe 2 80 ¢cm
Uber Faghrbohnober-
kanle freizuhalten

DER BEBAUUNGSE

{AZ ooe . Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 11 N FERBINDUNG
mir 56 aBs. 2 gic d€s BBauG in der Fassung vom 18. ND AUF ANTRAG DER GEMEINDE
vom ... . HAugust 1976 (BGB1. I. §. 2256) mit

Verfiigung vom 27.7.1987
ohne Auflagen genehmigt worden.
Brake, den 27. Juli 1987
Landkreis Wesermarsch

cenenmicunesse Im Auftrage

gez. Lange

DER HAT DER GE AP R e e ovsastespmngotpesaeas]

AUFGEFUHRTEN ¢ TRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN

HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM ... BIE 1o issmpenmpemssmsas sy DFEENTLICH

AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLIGHEN AUSLEGUNG WURDEN AM . ... .. ... ..... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

GEMEINDEDIREKTOR

4 O ﬂta? [’V{\f”h ”'H( .. BERANNTGEMACHT WORDEN DER BEBAUUNGSPLAN [ST DAM
AM Y oz /ﬂd’f .................... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
QDER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN

................. BUTJADINGEN ~  ;En

GEMEINDEDIREKTOR

+

Nutzungsschablone

piugebiet

Zahl der Vollgeschosse

GeschoB8fl&ichenzahl

W,?ﬂundfléchenzahl

Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Auf den in der Planzeichnung festcesetzten nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der &ffent-
lichen Verkehrsflichen sind Garagen gemdB § 12 (6) der

BaulNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 (1) der BauNVO nicht

Ortliche Bsuvorschriften iiber die Gestal tung

zuldssig,

Innerhalb der PlanstraBe A als befahrbarer Wohnweg sgind
unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse

12 Parkplatze einzurichten.

Der ausgewiesene Miilltonnenstandplatz ist mit einer
Baulast gem&B § 52 in Verbindung mit § 92 der NBauO zu
Gunsten der Grundstiickseigentiimer, deren Grundstiick (an

der PlanstraBe B) vom Millfahrzeug nicht erreicht werden

kann, zu belasten,

1.

Die Sockelhbhe bzw. die Oberkante des fertigen Erdge-
schoBfuBbodens der baulichen Anlagen darf eine Hohe
von 50 cm iiber "Mitte"™ Pahrbahnoberkante der nichst-
liegenden ErschlieBungsstraBe nicht liberschreiten.

Die Hauptgebéude miissen mit einem Sattel- oder Walmdach,
welches eine Neigung von 2 30° aufweist, versehen werden.

Die baulichen Anlagen miissen mit einem auf die néhrere
Umgebung abgestimmten Verblendmauerwerk versehen werden,

Die geneigten Dachfldchen der baulichen Anlagen miissen
eine Bedachung aus Dachpfamnen (auch in Form von Bieber-
schwiéngen), welche himsichtlich der Parbe auf die nihere

Umgebung abgestimmt sind, aufweisen.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind

diese Punde gem#B dem Niedersichsischen Denkmalschutzge-
setz vom 30.5.1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.4.1986 (Nds. GVBI, S
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustédndigen

Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden,

Der 10 m breite Reinigungsstreifen entlang des Burhaver

103) melde-

Umleitungstiefes ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung

mit Bdumen freizuhalten.

Die offenen Griben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Gewsisser IIT. Ordnung) sind von den Anliegern zu unter-

halten.

Ubersichtsplan

Mafistab 1:5000

Bizrhave;r M L,




