BEBAUUNGSPLAN NR. 142 "Tossener Groden"

mit "Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung"

M. 1:1000

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§ § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder—
stichsischen Gemeindeordnung (in den jeweils aktuellen Fossungen) hat der Rat der
Gemeinde Butjadingen den Bebauungspian Nr.142, bestehend aqus der Plan—
zeichnung und den nachstehendenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie mit den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung als Satzung beschlossen:
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Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschliuB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung

am 19.03.96 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.96/27.09.97
ortsiblich bekanntgemacht.
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Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom November 1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mogiich.
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Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43, 26919 Brake
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Planungsbiiro
INGWA GmbH

Oldenburg, den /U(}{/QQQ D';p’(' lng. Reinkober

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 18.12.96/05.11.97/
17.12.98 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegqung gemdB g 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.07.97/10.12.97/07.01.99
artsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 28.07.97/18.12.97/15.01.99 bis 25.08.97/20.01.98/15.02.99 gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
25.03.99 als Satzung (g 10 BouGB ) sowie die Begriindung beschlossen,
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Planzeichenerklarung

1. Art der baoulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete

WA
2Wo

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl zB. 0,3

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen
hier: max. 2 Wohnungen je Wohngebdude

Zahl der Vollgeschosse  z.B. I
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

F+R FuB— u. Radweg
[F] Parkplatz
] MUil—Sammelplatz

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[Go0ca0) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
o] o i - .

) o von Bdumen, Strduchern und sonstigen
wojelwiefel=]y

Bepflanzungen
6. Grunfldchen

Grinfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

1 Verkehrsgriin

D

Spielplatz

-0

Streuobstwiese

gffentliche Grinfldchen

Q:

private Grinflgchen

7. Wasserfldchen

Wasserfldchen

B N e
|~ ]

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

l.“- des Bebauungsplans
——0—a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gl Sichtdreiecke (s. Nachrichtlicher Hinweis)

geplante Grundstiicksgrenzen

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ...
angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rech
Abs. 3 BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage
mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch .....
Teile nicht geltend gemacht.

rschriften gemdB § 11

Gemeinde
Butjadingen

Bebauungsplan Nr. 142

"Tossener Groden”

mit "Ortlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes (WA)” sind alle ausnahmsweise zuldssi—
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungspianes (§ 1 (6) BauNVvO)

2. Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes (WA)” sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen Stellpldtze und Garagen gemd8 § 12 BauNVO und Nebenanla—
gen in Form von Geb&duden gemdB § 14 BauNVO nicht zuldssig sind.

3. Innerhalb der Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemdB & 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine artenreiche Streu—
obstwiese zu entwickeln (Entsprechende Aussagen bzgl. Qualitdt sowie Pflege und
Schnitt der Obstwiese sowie zur Ausgestaltung dieser Fldche erfolgen unter Kapitel
5.6.2. der Begriindung).

4. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-—
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind ausschlieBlich standortgerechte, hei—
mische Laubbdume und Laubstrducher von mindestens einen Quadratmeter pro
Pflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes (WA)" sind auf jedem Grundstiick ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum pro angefangener 200 m? Grundstiicksfld—
che zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten ist.

6. Die Anpflanzungen innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen bzw. die Anpflanzungen der Einzelbdume auf den
Grundsticken sind dabei in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen (StraBe,
Spielplatz oder Gebdude) folgenden Pflanzperiode zu erflillen. Als Pflanzqualitdten
sind vorzusehen:

Bdume: Heister, 1x verpflonzt, Hohe 150 ecm
Stréucher: leichte Strducher, 1x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm
Ausfdile von Anpflanzungen sind nachzupflanzen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Gem. RAS—K—1 innerhalb der Sichtdreiecke ein Mindestsichtfeid zwischen
0,80 m und 2,50 m, gemessen von Fahrbahnoberkante, von stdndigen Sicht—
nindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

2. Soilten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bo—
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege zu melden.

4. Anfallende Sonderabfdlle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemdBen Entsor—
gung zuzufiihren.

5. Entlang des Grabens Nr. 40.902 (Gewdsser Il. Ordnung) ist, gemessen von der B&—
schungsoberkante, ein 10,0 m breiter Rdumstreifen von jeglicher Bebauung und Be—
pflanzung freizuhaiten.

B. Entlang der aonderen Grdben (Gewdsser Ill. Ordnung) ist, gemessen von der Bo—
schungsoberkante, ein 5,0 m breiter Rdumstreifen von jeglicher Bebauung und Be-—
pflanzung freizuhalten.

7. Auf der Fldche der Gemarkung Burhave, Flur 14, Flurstiick 103/1 wird anteilig auf
einem 1,6 ha groBen Teilstiick eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB realisiert
(Ersatzfldche). Innerhalb dieser Fliche sind zum einen die vorhandenen Grdben
(Flachwasserbereiche) naturnah auszubauen und zum anderen ist dort eine extensiv
genutzte Wiese zu entwickein. Mit dem Eigentiimer der Fidche wird ein entsprechen—
der Nutzungsvertrag geschlossen, der gewdhrleistet, daB diese MaBnahmen durch—
gefiihrt werden (Entsprechende Aussagen bzgl. Qualitdt sowie Pflege und Schnitt der
\lﬂa’iese;| sowie zur Ausgestaitung dieser Fldche erfelgen unter Kapitel 5.7. der Begrin—
dung).

Nachrichtliche Ubernahme

T

Gem. § 119 NWG bedarf die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaitung
eines Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau; z.B. Verfiillungen, Verrohrungen, Ufer—
befestigungen) der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens.

Deich— und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen, stehen dem Aus—
bau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungs—
verfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn nicht mit Einwendungen zu
rechnen ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehdrde zu stellzn.
Die Unterhaitung der Gewdsser ergibt sich aus § 97 ff NWG.

Ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauverschriften lber Gestaitung ist mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 "Tossenser Groden™ identisch.

Innerhalb des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung sind
keine "Nur—Dach—Hduser™ zuldssig (Schnittkante der AuBenfldche des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut — Traufhche — liegt maximal 1.5 m Uber der
Geldndeoberfliche) zuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches der ortlichen Bauverschrift Uber Gestaltung ist eine
Dachneigung < 385" senkrecht zur Ldngsachse des Hauptgebdude nicht zuldssig.

Von den G&rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung sind Garagen gemdB § 12 BauNVO
und Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVQ qusgenommen.

Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der Gebdude darf eine Hohe von 0.5 m Uber
der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfldche im Endausbau nicht Uberschreiten.
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Der Bebauungsplan ist ger?ﬂs § 10 BayGB am Seed 988 . im
Amtsblatt .2 OGS PTG e i ML, bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan istVdamit am 92.2.2..4583.... rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplens ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.
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Unterschrift

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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Ubersichtsplan 7

Stand: 07.04.99

Hauptsitz:

Bremer Str. 18
26135 Oldenburg

Blott—GrdBe: 0.80x0.53

Tel.: (0441) 15656 / 15655
Fax: (0441) 2489503

bpl142.dwg
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