Nutzungsschema

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahi
Baumassenzahl Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der offent-
lichen Verkehrsflichen sind Garagen gemiB § 12 (6) der BauNVO und Neben-

anlagen im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO nicht zuldssig.
Stellpldtze sind in diesem Bereich zulassig.

2. Die PlanstraBen sind als verkehrsberuhigte StraBen (Wohnstraflen) herzu-
stellen und die zukiinftigen Pflanzbeete mit standortgerechten, heimischen

Laubbdumen und Striuchern zy begriinen.

3. Entlang des Eckwarder Sieltiefes ist in einem Abstand von 10 m, gemessen
von der Boschungsoberkante, auf Jjedem angrenzenden Grundstiick eine Silber—
weide mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm anzupflanzen und zukiinftig
als Kopfweide zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertig-

- stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebiude auf den betroffenen Grund-

_ stiicken) folgende Pflanzperiode vorzunehmen,

4. In-allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an Gewdsser
ITI. Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungsstreifen von Garagen
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Die Breite des
Streifens betrdgt 3,00 m beidseitig ab der Boschungsoberkante.
Anpflanzungen in diesem Bereich miissen der Unterhaltung dienen
und diirfen diese nicht behindern. Angrenzende Bauwerke diirfen die
Sicherheit der Boschung nicht gefihrden.

5. Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
Hohe von 50 cm iiber der Fliche der nachstgelegenen PlanstraBe, ge-
messen ab Fahrbahnmitte im Endausbau, nicht iberschreiten.

6. Zukiinftig ist das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr. 120/17 (Weide-
flache) der Flur 4, Gemarkung Burhave, zu extensivieren, d. h. zwischen

dem 15. Marz und 15 Juni darf keine Bearbeitung erfolgen.
In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro
, Hektar zu beschrinken. Eine méBige Giillediingung wird akzeptiert, die

Stickstoffdiingung wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach

dem 1. Schnitt begrenzt.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Ersatzfliche sind
soweit sie den

mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehsrde moglich,
‘Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur
~ Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.
_Die-ErsatzmaBnahme - st “in ‘dei auf die ‘Fertigste¥lung der baulichen
“Anlagen (Hauptgebiude innerhalb des Plangebietes) folgende Pflanz-
- periode vorzunehmen. = .

7. Innerhalb der PlanstraBe B sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen

3 -_..Erfor'dernisse 11 6ffentliche Parkpldatze einzurichten,

8, Iﬁnerﬁa.'l'b der- PlanstraBe C sind:unter Beriicksichtigung der verkehrlichen

Erfordernisse 4 5ffentliche Parkplitze einzurichten,

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde ..Butjadingen .~~~ diesen Bebauungsplan

Nr. 143 » bestehend aus der Planzeichnung und den Rachetohondeninoben-
-steRenden-/ obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den rachstehenden/neben-

stehendan- obenstehenden é&rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-Hauser und Holzhduser (z. B. Blockhiuser) sind im Plangebiet

nicht zulassig. Fachwerkhduser sind im Plangebiet zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemdB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO.

2. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung £ 25° quer zur L#&ngs-

achse des Hauptgebdudes nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der
BauNVvQ,

3. Die AuBenfassade der baulichen Anlagen muB aus einem Mauerwerk bestehen.

Das Mauerwerk ist aus roten, rotlich-braunen oder braunen Verblendsteinen
zu erstellen, Eine Fassadenverkleidung ist nicht zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemiB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO0.

4. Die Dacheindeckung der baulichen Anlagen muB aus roten, rotlich-braunen

oder braunen Dachziegeln/Dachsteinen bestehen.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemdfl § 12 der BaulNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO,

Nachrichtliche Eintragungen

1.

2-

Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1,1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines
Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verfiillungen, Verrohrungen,
Uferbefestigungen) bedarf gem. § 119 des Niedersdchsischen Wasserge-
setzes (NWG) der vorherigen Durchfihrung eines Planfeststellungsver—
fahrens. Deich- und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
stehen dem Ausbau gleich. Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung),
wenn mit Einwendungen nicht zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag
ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich aus § 97 ff des Nieder-
sdchsischen Wassergesetzes,

Der 10 m breite Riumstreifen entlang des Eckwarder Sieitiefes und des
Fedderwarder Sieltiefes ist, gemessen von der Bdschungsoberkante, von
jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Die teilweise Belastung des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten der EWE Aktiengesellschaft.

Die genaue Lage der 20 KV Stromleitung ergibt sich aus den giltigen
Bestandspldnen der EWE Aktiengesellschaft.

Die Leitungstrasse darf nicht mit Biumen und Striuchern iberpflanzt
werden. AuBlerdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten,

Fir den ausgewiesenen Standort der Transformatorenstation (einschl. deren
Zuwegung) ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der EWE Aktiengesell-
schaft in das Grundbuch einzutragen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemif dem Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziglich der zustdndigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Planverfasser

7 ez

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
Dipt-ing., Dipl-Ing -Garhard Hays
Am Weserdeich 3 - 2887 Elafletn-Lisnen - Tal, 04404/3366

Der Rat / der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.3.1996 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 3

ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGRB am ..226.5.1996

gez. Fran cksen { SIEGEL ) gez. Arendt
Birgermeister e Gemeingadirektor
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuR

Der Rat / Merwaltungsausschufl-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
gem3R § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vom 4.10. 1996

Butjadingen den

Offentliche Auslegung

25. 6.1996 dem

ortsublich

bis  5.11.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

10.1.1997

Gemeindeairektor

............ nutiedingen ......den 0.1.1997 gez Arendt
Unterschrift
ﬁemeindedirg[ﬂg[
Planunterlage
Kartengrundlage:
voenschaftskarte:  Langwarden Flurn oo
MaBstab: . 13000........... VIlLgyge T s

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersadchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze volisténdig nach { Stand vom
AL02.96. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzgn und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei, Y

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

{ Unterschrift )

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimrr'a:r'Uﬁld'afé-:é;h-éu%é'
offentliche Auslegung mit Einschrdnkung geméaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortsablich
bekanntgemacht. ‘
Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung haben
VOM e, bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
.................................................. den R L K R T R B T R Traa.
Unterschrift '
SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .18.12.1996 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirekdor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemald &8 11 Abs. 3
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage (Az: ) rit-MaRgaben/mit
Auspahme-derdureh———— — kenntlieh-gemachten—Feite nicht geltend gemacht.

angezeigt

............. gez. Sange..... ...

( Unterschrift )

_Baud, yehior

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt,
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Vereinfachte Anderung

Beitrittsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigungvom -~
Az ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
B itinenenanis Tenpesss beigetreten. ;
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M
AL Rl Gffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentliche wurdenam ortstiblich
bekanntgemacht. 7 7 e
........................................................................................ P e

________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum eeeaeeviereiien..... gegeben.
-------------------------------------------------- den L e L AT T T --.------.|-u.----|||--..--nl--.----l---------.-|-
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfilgung vom

______________________________ ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
__________ kenntlich gemachten Teile gemaR & 11 Abs. 1 und 2 i. V. m &6

heutigen Tage ( Az.:
der durch

{ Unterschrift )

Inkrafttreten

Die Erteilung-der Genehriiigung / Durchfihrung des Anzeigeverfahrens de Bebauungsplans ist
gemas § 12 BauGBam /K. 25 . 97 im Amtsblart S ?&- e AT e
---------------------------------------------- bEkannt Emacht Worde 2 T ST
Der Bebauungsplan ist damit am f)@%&)— rechtsverbindlich geworden.

4, ff@éf’% ....... ,den OS2I 93 o7 o2, T &l &
cHidatdeifeldor T

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspians ist die Verl
oder Formvorschriften beim Zustandekom
waorden.

etzung von Verfahrens-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

Méngel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkra

ftireten des Bebauungsplans sind Mingel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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BEBAUUNGSPLAN NR.143
"FEDDERWARDERSIEL, SUDWESTLICH HAFEN”
MIT BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN
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Funkenburg

DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Erginzende Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

]

Das Sichtdreieck ist von

Jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

Héhe Z 80 cm iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.
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