2. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR.144

”BURHAVE, FERIENHAUSGEBIET”

MIT

BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIETEN

DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der 88§ 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen die Anderung des Bebauung splanes

Nr. 44 , bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehenden— neben-
stehenden Lobenstehenden Ortlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung, als Satzung
beschlaossen:

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplananderung ) %
wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro HEYE

Architektur, Stadtebau und StraBenplanung
Digl-ing., Dipi4ng Garhsrd Heys
Am Wanardeich 3 - 2887 Elslieth-Lienen Tel. 04404/3366

Elsfleth

........... Butjadingen . . den 15.10.1998
gel. Francksen { SIEGEL ) gez. Arendt
Burgermeister Gemelndedlrektor .............
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuR

13.5.1998 die

‘Der Rat ~Verwaltungsaussehu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 .. ... beschlossen. Der Anderungsbeschiuf
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam 24.7.1998 ortsiblich bekanntgemacht.
. a
o Butjadingen den 15.10.1998 gez Arendt
B Unterschrift v )

Offentliche Auslegung
g.7.1998

Der Rat {—Vefwa{fﬁﬂge&u&sgmnder Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der Bebauungsplgi‘w und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB §-3-Abs—3-Satz—1-ersterHalbsatz - V—m:—§ 3-Abs—2-BauGB-
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am  24.7.1998 ortsiiblich

bekanntgemacht. Gnderung

Der Entwurf der BebauungsplanV und der Begriindung haben

vom 3.8.1998 bis 3.3.1998_ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

................ Butjadingen . ...den 15.10.1898 . .gez Arendt _
' Unterschrift

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Burhave, FIUr2 it eeierseernrreraraeeennennnnnns

MaBstab: 11000,

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersidchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdandig nach ( Stand vom
________________________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
georpetrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am -7
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu mmt und die erneute
sffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR 3 3 Abs. tz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w am orts(blich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla d der Begriindung haben

vom 5 gemald & 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

----------------------------------------------- . den GasmpemmsEmAE IR R R R R R RN
Unterschrift

SatzungsbeschluB
_ dnderung

Der Rat der Gemeinde hat die BebauungsplanVnach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 6.10.1988 als Satzung ( § 10 BauGB }

sowie die Begriindung beschlossen,

........... Butjadingen .den 15.10.1998  gez Arendt
Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am | angezeigt
worden.
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsypr§chriften gemaf § 11 Abs. 3
BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage ( Az.: =~

Ausnahme der durch kenntlich

{ Unterschrift )

Vereinfachte Anderung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinge hat in seiner Sitzung am
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Beitritt'sbeschlul.’:

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum . . ... gegeben.
.................................................. R o o e R S AR S S s S
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.: ... } unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1und 2i. V. m. 56

{ Unterschrift )

(AZ ) aufgeflihrten Auflagen / Ma en / Ausnahmen in seiner Sitzung

B s beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Ma

NOITY o eercnrraossppssasnsnrs bis i offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wdrdenam ortsiblich

bekanntgemacht.

..................................................................................... P T
Inkrafttreten

Der Beschlufl der Bebauungsplananderung st gemaN §10 Abs.3 BauGB

am /6. 42.3§ 1m/w/d.e?‘}?‘i'%é-f";7"."dgf &y Fe, %’E;bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am A ;?S _________ in Kraft getreten
''''''' Butjadingen den /"- 3¢ gez. Arendt
....................... e e

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht
worden.

Unterschrift

Maingel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift
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Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich der Teilflache Nr. 1, der Teilflache Nr. 2 unq der Teil-
fliche Nr. 3 ist im DachgeschoB die Wohnnutzung und jegliche wohn-

ihnliche Nutzung nicht zulassig.

4 dient der Unterbringung von einem Verwaltungs—

2. Die Teilflache Nr. .
Alle anderen Nutzungen sind

gebaude und sanitaren Einrichtungen.
ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind Garagen, Stell
Sinne von § 14 der BauNVO.

platze und Nebenanlagen im

5 dient der Unterbringung von einem Kiosk, einer

3. Die Teilflache Nr. _
Alle anderen Nutzungen sind

Gastronomie und sanitdaren Einrichtungen.
ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind Garagen,
Sinne von § 14 der BauNVO.

Stellplatze und Nebenanlagen im

Grundstiicksflachen entlang der StraBen-
B § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen
BauNVO nicht zuldssig. Stellplatze

4. Innerhalb der nicht iberbaubaren
verkehrsflichen sind Garagen gemd
im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der
sind in diesem Bereich zuldssig.

als verkehrsberuhigte StraBen herzustellen

. Die PlanstraBen B, C und E sind
’ b o 2 heimischen Laub-

und die zukiinftigen Pflanzbeete mit standortgerechten,
baumen und Strauchern zu begrinen.

6. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, welche am siid-6stlichen Rand der Plan-
straBe A ausgewiesen wurde, ist alle 10 m ein standortgerechtert
heimischer Laubbaum (z. B. Eberesche, Schwarzerle oder Si]berwere)_
mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen. Dazwischen sind in
einem Abstand von 1,50 m standortgerechte, heimische, 2 x verpflanzte
Striaucher (z. B. Holunder, Liguster, WeiBdorn oder Kornelkirsche)
anzupflanzen und vom Grundstiickseigentiimer zu pflegen.

Die Grabenentwisserung ist sicherzustellen.
Nach Fertigstellung der PlanstraBen (Endausbau) ist in der ersten
Pflanzperiode die Anpflanzung vorzunehmen.

7. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, welche am nord-westlichen Raqd_der Plan-
straBe A ausgewiesen wurde, sind standortgerechte, heimische Lagb—
baume (z. B. Eberesche, Ahorn, Stieleiche, Silberweide, Sommer1inde
oder Schwarzerle) und standortgerechte, heimische Straucher
(z. B. WeiBdorn, Liguster, Holunder oder Kornelkirsche) anzupflanzen
und von den Grundstiickseigentimern bzw. Bewohnern zu pflegen.

10 7 der Anpflanzungen miissen aus Laubbaumen bestehen. .
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigste]]gng der baulichen
Anlagen (Hauptgebdude auf den betroffenen Grundstiicken) folgende

Pflanzperiode vorzunehmen.

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind unter Berﬁcksichtigung_dgr
erforderlichen Aufreinigungsméglichkeiten 3 standortgerechte, heimische
Laubbdume (z. B. Rotdorn oder Wildkirsche) mit einem Stammumfang von

12 - 14 cm anzupflanzen und zu pflegen.

Die Freiflichen sind als extensiv zu pflegende Griinflachen max. 3 mal
im Jahr zu mihen. Das Mahgut ist abzufahren.

Eine Diigung der Griinflache ist nicht zuldssig.

[8.]

Ergdnzende Planzeichen zur PlanzV 90

LE]anzeichenverordnunq vom 18,12.1990

Das Sichtdreieck ist von

]

kante freizuhalten,

Die Schmutzwasserdruckleitung wird verlegt.

\a /D'ie neue lLeitungstrasse wird mit einem
&

Leitungsrecht zu Gunpsten der Gemeinde
Butjadingen belastet.

Jeder sichtbehindernden Nutzung
und ngflanzung mit einer
Hohe = 80 cm iiber Fahrbahnober-

sanitaren Einrichtungen

StraBenrandbepflanzung (offentlich |

0,35

o £\

9. Zukiinftig sind ca. 1,00 ha Weidefldche zu extensivieren, d. h. zwischen
dem 15. Marz und 15. Juni darf keine Bearbeitung erfolgen.
In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 Groflvieheinheiten pro
Hektar zu beschranken., Eine mdBige Giillediingung wird akzeptiert, die
Stickstoffdiingung wird auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach
dem 1. Schnitt begrenzt,
Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Ersatzflache sind
mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehtrde moglich, soweit sie den
Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur
Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.
AuBerdem sind die vorhandenen Rohrichtbestande im Bereich der Graben
durch Neuanpflanzungen entsprechend zu erganzen.

10. Der fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
Héhe von 50 cm iiber der Flache der nachstgelegenen ErschlieBungs-—
straBe, gemessen ab Fahrbahnmitte im Endausbau, nicht Uberschreiten.

11. In allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die an Gewasser
I11. Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungsstreifen von Garagen
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. Die Breite des
Streifens betrdgt 3,00 m beidseitig ab der Bdschungsoberkante.
Anpflanzungen in diesem Bereich missen der Unterhaltung dienen
und diirfen diese nicht behindern. Angrenzende Bauwerke diirfen die
Sicherheit der Boschung nicht gefahrden,

Innerhalb der PlanstraBe B sind unter Beriicksichtigung der verkehr-
lichen Erfordernisse 4 Parkpldtze einzurichten.

Ye:

Innerhalb der PlanstraBe C sind unter Berlicksichtigung der verkehr-
lichen Erfordernisse 4 Parkplatze einzurichten.

13.

14. Innerhalb der PlanstraBe E sind unter Berucksichtigung der verkehr-

lichen Erfordernisse 8 Parkplatze einzurichten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung = 15° quer zu Langs-

achse des Hauptgebaudes nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen

im Sinne von § 14 der BauNVO.

2. Die baulichen Anlagen diirfen eine Firsthohe von 7,80 m iber der Flache
der nichstgelegenen ErschlieBungsstraBe, gemessen ab Fahrbahnmitte im
Endausbau, nicht iberschreiten.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 Nds. Wassergesetz (NWG)
der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Wenn das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1,

Satz 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ge-
nannten Schutzgiiter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
haben kann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und &hn-
Tiche AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
shnliche kleinriumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
fachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119 Abs. 2 NWG).
Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Die Unterhaltung der Gewiasser ergibt sich aus den §§ 97 ff des
Nds. Wassergesetzes. Sie obliegt grundsdtzlich dem Eigentiimer, 14Bt sich
dieser nicht ermitteln, den Anliegern.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemaB dem Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 1071) melde-
pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden, Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB nord-
tstlich und siid-6stlich des Anderungsgebietes eine Wurt sowie sijd-
dstlich des Anderungsgebietes ein historischer Deich vorhanden. ist (siehe
hierzu den Ubersichtsplan).

- Planzeichenerklarung

Planzeichen

Darstellu ng

, verwendet

1. Art der baulichen Nutzung

4. Einrichtungenund Anlagen zur

Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

VerfahrensschluBvermerk

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet"
mit baugestalterischen Vorschriften treten

die textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 144 "Burhave, Ferienhausgebiet"

mit baugestalterischen Vorschriften, welche
sich auf den vorliegenden Anderungsbereich
beziehen, auBer Kraft.
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