Nutzungsschema

Baugebiet Lah1 der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBRflachenzahl
Baumassenzah] Bauweise

Textliche Festsetzungen

1.

2.

3.

o

anerha]b der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche entlang der offent-
lichen Verkehrsflichen sind Garagen gemaB § 12 (6) der BauNVO und Nebern-
anlagen im Sinre von § 14 (1), Satz 3 der BauNV0 nicht zuldssig.

Je volle 300 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen.

Innerhalb der PlanstraBe A ist im Bereich des Griinstreifens zwischen der
Fahrbahn und dem Geh- und Radweg, angepaBt an die Grundstiickszufahrten,
Sichtdreiecke und Parkplitze, alle 10 m ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen und zu pflegen.

Die ausgewiesene Griinfliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache fiir die erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen) ist unter Beriicksichtigung der nachrichtlichen Ein-
tragung Nr. 3 mit standortgerechten, heimischen Baum~Strauch~Gruppen

in Einzelgruppen von 20 - 50 m® zu bepflanzen (Laubbdume: Ahorn, Silber-
weide, Stieleiche oder Schwarzerle; Straucher: Holunder, Salweide,
Liguster, WeiBdorn oder Kornelkirsche). Die Pflanzfliche muB insgesamt
eine GréBe von mindestens 170 m® aufweisen, Die Freiflichen (nicht be-
pflanzten Flichen) sind einmal im Jahr zu mihen (ab dem 15, Juni).

Eine Diingung der Griinfliche ist nicht zuldssig,

Innerhalb der Griinfliche ist die Herstellung eines Gehweges mit Unter-
stellplatzen fiir die Spazierginger zuldssig, Der Gehweg ist in wasser—
durchldssiger Art (Pflaster mit mindestens 30 ¢ Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen o. 4.) herzustellen. Die Lage des Gehweges ist auf die zu-
kiinftigen Anpflanzungen innerhalb der Griinflache sowie die Gehwege im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 123 abzustimmen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme erfolgt, sobald die MaBnahmen
zur ErschlieBung des Baugebietes realisiert sind.

Die ausgewiesene Fliche fiir die Abfallentsorgung ist mit einer 1,80 m
hohen Holzwand einzuziumen und innerhalb der ausgewiesenen Griinflache

mit standortgerechten, heimischen Striduchern in Form einer Pflanzlinie
einzugriinen.

Dﬁr fertige FuBboden im ErdgeschoB der baulichen Anlagen darf eine
Hohe von 50 cm iiber der Oberkante der ndachstgelegenen ErschlieBungs-
straBe, gemessen ab Fahrbahnmitte im Endausbau, nicht iiberschreiten.

1. Ent]ang der vorhandenen Graben (Gewidsser III. Ordnung) miissen Garagen
gemdB § 12 (6) der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO

einen Mindestabstand von 5,00 m von der Boschungsoberkante der Griben
einhalten,

8. Innerhalb der PlanstraBe B, welche zukiinftig verkehrsberuhigt auszubauen

ist, sind unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse 7 6ffent-

Tiche Parkplitze einzurichten.

9. Die ausgewiesenen Fliche fiir die erforderlichen ErsatzmaBnahmen (Zweck-
bestimmung: Flédche fiir die Landwirtschaft mit der Uberlagerung Fliche
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntwickTung von Natur und
Landschaft) ist zu extensivieren, d. h. zwischen dem 15. Mdrz und dem
15. Juni darf keine Bearbeitung der Fliche erfolgen. In dieser Zeit ist
die Beweidung der Fliche auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar zu
beschréanken.

Eine méBige Giillediingung wird akzeptiert, die Stickstoffdiingung ist
auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach dem 1, Schnitt zu be-
grenzen.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung sind mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehsrde moglich, soweit sie den Entwicklungszielen
aus naturschutzfachlicher Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung notwendig sind.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme erfolgt, sobald die MaBnahmen
zur ErschlieBung des Baugebietes realisiert sind.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdach-Hauser sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemidB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen -
im Sinne von § 14 der BauNVO,

2. Innerhalb des Plangebietes ist eine Dachneigung Z 25° quer zur Langsachse

des Hauptgebdudes nicht zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen gemdB § 12 der BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 der BauNVO.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGE ) und der 88 56, 97 und
38 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diesen Bebauungsplan

Nr. 145 . bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehendenineben-
stehenden— obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den pachstehenden/neben-
stehenden— obenstehenden d&rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ‘; %7%
Planungsbiiro HEYE

Archltektur, Stidtebau und StraBenplanung
DipL-ing.. Dipl-Ing. Gerhard Heys
Am Wesarcdaich 3 - 2887 Elslielh-Lisnen - Tel, 04404 /3366

Elsfleth

S Butjadingen ,den 21.12.1998
- ( SIEGEL ) gez. Arendt
............... 8z Frencksen
Bilirgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu®

Der Rat Fverwalktungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.3.1996 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. daS beschlossen. Dé'r‘Kﬁfs-iéliﬂr‘fé;s'ﬁ'ééchluﬂ
ist gemalk & 2 Abs. 1 BauGB am

28.2.1898 crtsublich bekanntgemacht.

ﬁé’%ﬁg‘i rsebnftLior

Offentliche Auslegung

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB / 8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 9598/151093 ortstblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 17.6.1998 bis 17,7.1998 = gemiB § 3 Abs. 2 BauGB ffentiich ausgelegen.
26.10.15998 7 126.11.1988 ez, Arerci
Butjadingen ,den 21.12.1998 R

Unterschrif_t_
a0 Jeairekior

Planunterlage

Kartengrundlage;

Liegenschaftskarte: | Buchave Flur 2u3. SB38BUD. ... ...
MaBistab: 19000, ... VII9/36

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
be?utsa‘[m@ baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstidndig nach { Stand vom
______ 1910 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrai,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

{ UnterscHlrift )

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_—~—7"_
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemal 8 3 Abs. tz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

ortsiblich

nd der Begrindung haben -
gemdl &8 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemdl’ 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 17.12.1998 als Satzung { 8 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen. ... (den 21.12.1898 gezfltendt ..
............. Unterschrift

C sivzindedirekior

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR &8 71 Abs. 1 und 3 BauGB am
warden,
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3

BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage { Az.: } mit MaRgaben / mit
Ausnahme der durch

angezeigt

Aufsichtsbehdrde

{ Unterschrift }

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzungam
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Beitrittsbeschluf

(Az.: aben / Ausnahmen in seiner Sitzung

T — beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mg

O, s bis o offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am

bekanntgemacht. e

ortsliblich

Unterschrift

_________________________ Gelegenheit zur Stellungnahme biszum  gegeben.
............................ L2 den E R T F R AT RN A N AN A A A A A A R P T T R A R R A I O B SR I
...................... e
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.: )} unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme
der durch

{ Unterschrift )

Inkrafttreten

t { Der
gemil 810 Abs.3 BauGB amds

7 ﬂ’éﬁ—“f‘&'f‘@v'ﬁf .....

Satzungsbeschlufl uberéen Bebaquungsplan ist

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
waorden.

Unterschrift

Maéangel und Abwéagung

Innerhalb van sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Nachrichtliche E1ntragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. 1 S. 132)) zur Anwendung.

2. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewidssers
oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem. § 119 Abs. 1 Nds. Wassergesetz (NWG)
der vorherigen Burchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Wenn das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2 Abs. 1,

Satz 2 des Gesetzes iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) ge-
nannten Schutzgiiter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen)
hqben kann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und dhn-
]1che AusbaumaBnahmen oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
dhnliche kleinrdumige naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
fachtes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119 Abs. 2 NWG),
Ein entsprechender Antrag st bei der unteren Wasserbehdrde zu steltlen.

Die Unterhaltung der Gewisser ergibt sich aus den §§ 97 ff des
Nds. Wassergesetzes. Sie obliegt grundsdtzlich dem Eigentiimer, 148t sich
dieser nicht ermitteln, den Anliegern.

3. Entlang der ausgewiesen Griben (Gewasser IIl. Ordnung) ist ein Raum-
steifen von 5,00 m Breite, gemessen ab der Béschungsoberkante, von -
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemdB dem Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-

pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis— oder
Gemeindeverwaltung zu melden,

BEBAUUNGSPLAN NR.145
" BURHAVE, NORDLICH LERCHENSTRASSE ”
MIT BAUGESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN

DER GEMEINDE BUTJADINGEN

Erginzende Planzejchen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung_vom 18.12,1990
Das S+ichtdreieck ist von

Jjeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer

Hshe Z 80 cm iiber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.
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Geltungsbereich fiir die
erforderlichen ErsatzmaBnahmen
des Bebauungsplanes Nr, 145

- gemdB § 12 des NNatG -
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Planzeichenerkiarung
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Sonstige Planzeichen
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Wohnbauflachen
Kleinsied/ungsgebiele
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiele

Besondere Wohngebiete

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete ‘

Mischgebiete

Kerngehiate

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebete |
Industriegebiete |

Saonderhauflachen

Sondergebiete, die der
Erholung dienen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungspolans

Abgrenzung unlerschedbcher
Nutzung. z B von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzurg innernalb snes Bauge-
biels

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizubalten sind

Mn Geh- Faht-und Lentungs-
rechien zu belastende Flachen

bel schmalen Flachen

Flachen lur Aufschutiungen. Abgra-
bungen und Slutzmauern, soweit sie
zur Herslellung des StraBenkorpers
erfarderlich sind
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2. Maf der baulichen Nutzung
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Hochstgrenze

zwingend

Hohe baulicher Anlagen
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Oftene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Geschiossene Bauweise

Baulinwe

Baugrenze
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‘ 4. Einrichtungen und Anlagen zur | 10.
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs,
Fidachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen -

Wasserflichen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

BZ57Y  Wasserllachen [Grdben)
Zweckbestimmung 2.8.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Hafen | €.
|
Umgrenzung von Flachen fur die i
Wasserwirlschalt, den Hoch- |

Offentiiche Verwaltungen wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

Zweckbestimmung 2.8 !
Schule . f

@ Hochwasser ! .
Kirchen und kirchhchen ’ | ruckhaltebecken |
Zwecken dienende Gebaude (@ -
d h —— "
und Einrichlungen l @ : Uberschwemmungs- O
Sozialen Zwecken ~ LAS gebiet 4
dienende Gebaude Lo Umgrenzung der Flachen mit wasser ¢
und Einrichtungen I rechilichen Festsetzungen -
Post 0 Zweckbestimmung z B
' Schutzgebiet fur
Gesundheif|ichen Zwecken Grund - und Quell- [:’I
dienende Gebaude by HAFsArgEWINNUNg
und Einrichtungen | Schutzgebiel fur
Kulturelien Zwecken ! Oberflachén @
dienende Gebaude J gewasser
und Einrichtungen 11.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen
S, oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
Schulzbauwerk 1
Sporllichen Zwecken Flachen fur Aufschuttungen .
dienende Gebaude | &
und Einrichtungen
Flachen fur Abgrabungen ader lur (‘.

die Gewinnung von Bodenschatzen

Feuerwehr I )

N i 12.  Flédchen fir die Landwirtschaft
5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr ! aind fiir i Foratiiieahatt
und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige ; e !
Strafenverkehr; ] ':f:‘-if_'_' ) Flachen fur die Landwirtschafl : .
— Autobahnen und autobahn O
ahnhche Strafien
Scnshige uberortliche und | o Flachen tur die Forstwirtschalt (_)
arthche Hauptverkehrssiralen .
Zweckbestimmung ¢ B
|E Ruhender Verkehr O @ Erholungswald 3
Bahnen: 13. Planungen, Nutzungsregelungen und
~ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
]:d I l Bahnanlagen O .
Entwicklung der Landschaft
Qborsiellishe YWogeind orfiane “TTTI]  Umgrenzung von Flachen fur Mafinah-
Hauptweqe 5 4 men zum Schutz, 2ur Pllege und zur I .
.8 @ " 2 B. Hauptwanderweg O LS Entwicklung von Nalur und Landschafl
oo 6o Umgrenzung von Flachen zum
i : ::3 U ng der Flachen o 9 Anpfianzen von standortgerechten Baumen | O
B mgrenzu 7 Ih oo
F 4 1
= | fur den Lultverkehr O und Strauchern gem 59 Abs 1 Ziffer 250
Anpflanzen z.8 BauGB.
Zweckbestimmung
F . @ Baume ! O
[ N -
© (Fligsylen e CCD  Straucher O
I Segelfiuggelande O a Umgrenzung von Flachen mi Bin-
dingen tur Beptlanzungen und fur f"]
i dit Erhaltung von stondortgerechten Baumen | -
und Strauchern gem §%4ps 1 Zjffer 25b
6. Verkehrsflichen . Erhaltung 2.8 BauGB.
i Baume O
StraBenverkehrsfldchen (@ ffentlich) | . <O’ Straucher . W)
! | Umgrenzung von Schutzgebieten und !
StraBlenbegrenzungslinie | Schutzobjekten im Sinne des Natur 9]
auch gegenuber Verkehrsflachen ‘ . MBS |
besonderer Zweckbaslimmung o
Die Straﬁenbegrenzungslmue entfallt, wenn sie mil einer O Schutzgebrete und Schutzebjekle
Baulinge oder Baugrenze zusammentalll -
Verkehrsflachen beson- Naturschutzgebiet NP Naturpark |(_ @)

derer Zweckbestimmung

P

ander

v

Zweckpestimmung :

Ein- bayy, Ausfahrten und Anschiuf

Fliichen an die Verkehrsflachen 14, Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir |
den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche
B8 Emitahn O SanierungsmaBnahmen
S . ' T Umgrenzung von Erhallungsbe-
Al 7 ZE' Einfahribereich O @ reichen, wenn im Bebauungs- O
N B plan bezewchnel
z.B. Bereich ohre | e
- Ein-und Ausfahit Ty Umgrenzung von Gesamtarnlagen |
‘ E @' i [Ensembles). die dem Denk IO

= 7. Fldchen fur Versorgungsanlagen, fiir die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

= 3

Zorecbesummung - { Zu erhaltende Gebaude und
| ! sonstige bauliche Anlagen
O Elektrizitat @ At asser ‘O (:) u im Bebauungsplan fur farm- )
lich fesigelegte Samerungs-
ebete
O T Gas 0 Abfall O@l geo
Zu beseltigende Gebaude und
( . ) < > . i ' i he Anlagen
Fernwarme Abla G sonstige baulic g .
gErang = D o im Bebauungsplan fur farm- | O
lich festgelegte Sanierungs |
C) Wasser 5 gebieta i
8. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitunger 15. Sonstige Planzeichen
‘ P Umgrenzung der Bauflachen fur
———— oberlrdls;'.h O L‘H’_‘.ﬂ die eine zenlrale Abwasserbe- S
senligung mcht vorgesehen ist
®) MindesligriBe. Mindestbreite
—0——0— unterirdisch und Mindesttiele der Baugrund- i
i d ‘ stucke |
9. Grinfidchen F mind Mindestgrofie
‘ b mind Mindestbreite O
e e | . t mind Mindesttiefe |
Im Bebauungsplan sind Grinflachen ats offentliche eder R Uriieing ven Fliahen fae i
erwate Gruntlachen ; ! ! Nebenanlagen. Stellplatze. )
Im Bebauvungsplan kann die Flachensignatur auch als b __I Garagen und Bemeinschaiih :
Randsignatur verwendet werden. shiagan :
Zweckbestimmung - Zweckbestimmung :
3 % |
o] Parkaniage [B] ztpen OC St Stellplatze GGa  CGemenschafts- () ()
— Badeplalz. garagen '
[T T+ . == P
Dauerkleingarten Prelbad 00 Ga Garagen GSt - Gemeinschafts- C O
Yo Frisdhot OO0 stellplatze '
== |
(! Sportplalz O Besonderer Nulzungszweck von ‘
: 2B Flachen der durch besondere 0 -
|_E'__. Spielplatz stadtebauliche Grunde erfor- ‘

®HEE

favkaiyssberubigrar Be-— ° NLP Natioralpark Naturdenk - [(:} O
mal |
Ottentliche Parkllache . ~ Geschutzter
haftssch ;
L Lanasehaftsachif L Landschatts<_) ()
FuBgangerbereich O gebiet

besiandtel

e malschutz unleriiegen i
- Einzelaniagen funbewegliche
iu 7 Kulturdenkmale). die dem $)
: Denkmalschutz unterlieqen ]
mgrenzung der Sanie s- |
SAN Umg g Sanmerung O
gebiete

derlich wird

i O

Ubersichtsplcm

M. =1:5000

/( . Ausfertigung

Grundlage:
Rerauasgeber:

Deutsche Grundkarte
Katasteramt

1 5000

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 145




