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Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches { BauGE ) und der §§ 56, 97 und
hat der Rat der Gemeinde _ Butjadingen diesen Bebauungsplan
Nr. 148 . bestehend aus der Planzeichnung und den msashstehenden neben-
stehenden /ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den pachstehendea~t neben-

stehenden ~obenstehenden- Grtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

...................................................................................................

Biirgermeister stellV.  Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Planverfasser

{ oy,

Planungsbiiro HEYE

beschlossen.

bekanntgemacht.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Der Rat F/erwaliungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.5,1987 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ... 148 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR

.........................

ist gemal 8 2 Abs. 1 BauGBam 6.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

........... Butjadingen . den 10.11.1998 ?l?/‘ﬁ“’”"‘»

Unterschrift
stellv. Gemeindedirektar

vom  26.1.1998

............. Elsfleth . ......den_9.11.7998 Architektur, Stidtebau und StraBenplanung
Dipl-ing., Dipl-Ing. Gerhard Heys
Am Wesardelch 3 - 2887 Elsfieth-Lisnen - Tel. 04404 73366
Offentliche Auslegung
Der Rat / ¥erwaltungsaussebul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 5.11.19897 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal & 3 Abs. 2 BauGB / i

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 16.1.1998

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

ortsiblich

.........................

bis 26.2.1998 gemdfs § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Unterschrift
stellv. Gemeindedirektor

beschlossen.

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:  Tossens Flur2
MaBstab: 1:1000 V1113797

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bed?tsagen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstdndig nach ( Stand vom
g-ﬁ? ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich,

R Brake (Utw) cden 12 Nov.1998

Unterschrift )

bekanntgemacht.

Der Rat / Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu
dffentliche Auslegung mit Einschrankung gemdR § 3 Abs.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung w

Der Entwurf des Bebauungspla

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

mmt und die erneute
tz 1 zweiter Halbsatz BauGB

ortsiiblich

d der Begriindung haben
gemaR & 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

sowie die Begriindung beschlossen.

Butjadingen

SatzungsbeschluR

als Satzung ( § 10 BauGB )

.......................................................................

Unterschrift
stellv. Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec
BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage ( Az.:
Ausnahme der durch

...................... angezeigt
rschriften gem3R & 11 Abs. 3
.............................. ) mit MalRgaben / mit
tiich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbehd

{ Unterschrift }

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Vereinfachte Anderung

{ Az.:

vom

bekanntgemacht.

...........................................................................................................................

Unterschrift

der durch

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme biszum _ __~~ gegeben.
.................................................. e R
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom
heutigen Tage ( Az.:

) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme
i.V.m &6

....................................................................

........................................................................................................................

Unterschrift
stellv. Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
warden.

Unterschrift

-------------------------------------------------- r den LR T e T TN R
Hoéhere VerwaltungsbehSrde ........occoriiiiiiiiiiiicciciiis iiecivtrer s rn s e e s et e s e mmenas
{ Unterschrift }
Nutzungsschema
Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzah] Bauweise

Méngel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwiégung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Jedutentilge!
— -

&

/

(3

“\.

Geltungsbereich fir die
erforderlichen ErsatzmaBnahme
des Bebauungsplanes Nr. 148

- gemdB § 12 des NNatG -
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Textliche Festsetzungen

1. Einzelhandelsgeschdfte sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache im Sondergebiet SO, zuldssig.
Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Sondergebiet 50, dirfen
die Einzelhandelsgeschdfte eine Verkaufsflache von jeweils 150 m
nicht liberschreiten.
Verbrauchermarkte und Getrankefachmarkte sind im Plangebiet nicht zuldssig.

2. Im Sondergebiet SO, sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
Wohnungen im ErdgeschoB allgemein nicht zuldssig.

3. Im Sondergebiet SO, sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche
nur Einrichtungen Gnd batliche Anlagen des medizinischen Betriebes
und Kurbetriebes einschl. der Wohnungen fiir die Angestellten und die
Betriebsinhaber zuldssig.

4. Die Belastung eines Teils des Plangebietes (FuBgdngerbereich) mit
Geh— und Leitungsrechten erfolgt zu Gunsten der Allgemeinheit und
der Versorgungstrdger, die ihre Leitungen in diese Flache verlegen
missen.

5. Innerhalb des Plangebietes, in dem eine abweichende Bauweise "a"
nach § 22 (4) der BauNVO festgesetzt wurde, sind bauliche Anlagen
mit einer Ldnge von bis zu 75 m zuldssig.

6. Innerhalb der Stellplatzflache, welche am ostlichen Rand des Bebauungs-
plangebietes ausgewiesen wurde, sind auch Carporte zuldssig.

7. Die Belastung eines Teils des Plangebietes mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten erfolgt zu Gunsten der Eigentiimer der baulichen Anlagen
im Plangebiet.

8. Entlang der Gewdsser III. Ordnung miissen Garagen gemifl § 12 der BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BaulVO einen Mindestabstand von
5,00 m von der Béschungsoberkante der Gridben einhalten, '
Anpflanzungen in diesem Bereich miissen der Unterhaltung dienen und
diirfen diese nicht beeintrichtigen.

w
L]

Die ausgewiesenen Sammelpldtze fiir Mil11, Sonderabfidlle und Biocabfdlle
sind mit einer 1,80 m hohen Holzwand einzuz&dumen.

BEBAUUNGSPLAN NR.148
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Ergdnzende Planzeichen zur PlanzV 90
(Planzeichenverordnung vom 18.12,7990
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10. Innt_ar‘haﬂb der:' ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist die
Errichtung einer Brunnenanlage zuldssig (siehe hierzu die Planzeichnung).

11. Der Stellplatznachweis der baulichen Anlagen 1ist iiber die Herstellung

von Tiefgaragenste”p]ﬁtzen und tber die im Plan ausgewiesenen Stell-
platzflachen sicherzustellen.

12, Zukiinftig sind ca. 1 ha Weidefliche in Sillens (siehe hierzu die Plan-
zeichnung) zu extensivieren, d. h. zwischen dem 15. Marz und 15. Juni
darf keine Bearbeitung erfolgen.

In dieser Zeit ist die Beweidung auf maximal 2 GroBvieheinheiten pro
Hektar zu beschranken. Eine méBige Gilledingung wird akzeptiert, die
Stickstoffdiingung ist auf maximal 80 kg pro Hektar und pro Jahr nach
dem 1. Schnitt zu begrenzen.

Anderungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Fliche fiir die
Ersatzmaﬂnahmen sind mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde
méglich, soweit sie den Entwicklungszielen aus naturschutzfachlicher

Sicht dienen oder zur Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
notwendig sind.

13. Die ausgewiesene PlanstraBe ist als EinbahnstraBe herzustellen und
entsprechend zu beschildern.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Nurdachgebdude sind im Plangebiet nicht zuldssig.

2, 715 % der__genjauerten AuBenwandfldchen der Hauptgebiude miissen aus einem
roten, rotlich-braunen oder braunen Verblendmauerwerk bestehen.

Hiervon ausgenommen sind Garagen, Carporte und Nebenanlagen 1 S
von §§ 12 und 14 der BaulV0, gen im Sinne

3. Die Dacheiqdeckung der Hauptgebdude, welche mit einem geneigten Dach zu
versehen sind, muB zu 75 % aus Dachziegeln, Dachsteinen oder Schiefern
bestehen.

Hiervon ausgenommen sind Gauben und Uberdachungen in den Eingangsbe-

reichen sowie Garagen, Carpote und Nebenanlagen im Si
und 14 der BauNVO, gen im Sinne von §§ 12

4. Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 13,50 lber Fahr-
bahnoberkante der Strandallee (Endausbau) nicht iiberschreiten.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzun der G u j -
g der Grundstiicke gelangt die B ~
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 1?‘}2)) iuraﬁmnng Lo

2. 2;3 Her§te1lﬁ;g. ?eseit1§ung oder wesentliche Um
r seiner Ufer (Ausbau) bedarf gem, § 119 Abs. 1 Nds. Wa
ger vorher1gen Durchfiihrung eines P]anfestste11ungsverfahrzssrgE:ﬁ:ngENG)
orhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf eines der in § 2.Abs 1
Satz 2 des Gesefzes iiber die Umwe]tvertrﬁg1ichkeitsprﬁfung (UVPG)-gel
Eagzte21§chutzguter (z. B. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser
hub F 3 ima und Landgchaft. einschlieBlich der Jeweiligen Nechse]wirku;gen)
]§ En Aann oder es sich um einen naturnahen Ausbau bei Teichen und Fhn-
a;c1g husbaumaﬁgah@en oder um die Beseitigung von Grabenverrohrungen oder
: nh1c 2 k1e1nraum?ge'naturnahe Umgestaltungen handelt, kann ein verein-
E§c tes Plangenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden (§ 119-Abs, 2 NWG)
in entsprechender Antrag ist bei der unteren Wasserbehirde zu stellen,
Die Unterhaltung der Gewisser ergibt sich aus den §§ 97 ff des.

Nds. Wassergesetzes. Sie oblie d i i
: _ A gt grundsdtzlich dem i a i
dieser nicht ermitteln, den Anliegern. S KlgEgHmiEe; 14t gl

gestaltung eines Gewissers

3. Die teilweise Belastung des Bebauun i i
gsplangebietes L
Srfolgt zu Eunstgn der EWE Aktiengese]]scgaft. ¥
1€ genaue Lage der 20 KV Stromleitung ergibt sich
Bgstan@sp]ﬁnen der EWE Aktiengese]lscﬁaft? o St
Die Leitungstrasse der 20 KV Stromleitung darf nicht mit Biumen und

Strduchern iiberpflanzt werden AuBerd i i i
t . em ist die L
einer Bebauung freizuhalten. - SIRgrazse

eitungsrechten

giiltigen

4. Die teilweise Belastung des Bebauun i i
gsplangebietes mit
Srfo1gt zZu Eunsten der EWE Aktiengese€1scﬁaft. L
1€ genaue Lage der 110 PE Gasleitung ergibt sich ilti
Bgstan@sp]ﬁnen der EHE'Aktiengese1?schafE. ER ok igen
Die Leitungstrasse der 110 PE Gasleitung darf nicht mit Biumen und

Stréuchern iiberpflanzt werden AuBerdem i ie ‘Lei
: . em ‘i die’
einer Bebauung freizuhalten. st die’Leitungstrasse. von

itungsrechten

5. Innerhalb der Fldche, auf welche sich der I
darf nach der VDI Richtlinie keine Wohnnutz
Nutzung stattfinden,

mmissionsschutzradius bezieht,
ung bzw. immissionsempfindliche

6. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten - i :

ten ur- oder friih icht-

'ljche_Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde'gemﬁgudg;sﬁ?;gﬁ-
sidchsischen Denkmalschutzgesetz vom 22.3.1990 (Nds. GVBI. S, 101) melde-

pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der andi i
Gemei ndeverwaltung zu melden. s : zustj.and1gen_ i ey

Planzeichenerklarung
Planzeichen DEI’S‘EHLEE

’ verwendet

1. Art der baulichen Nutzung

/ Wohnbaufldchen
/]

P
/ws Kleinsiedlungsgebiete

-
/vm Reine Wohngebiete

’ /HTA/ Allgemeine Wohngehete

-
/wa/ Bescrdere Wohngebiete

"] Gemischte Bauflachen

MD Dorigebiete

Mischgebiete

m Kerngebiete

:/:"\_. Gewerbliche Bauflachen
]

(Y oe] | Gewerbegebiete

B /nj?l__ Industriegebiete
a—

Sonderhauflichen

Sondergebiete

Sonstige Planzeichen

biets

ST

bei schmalen Flachen

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern, soweit sie
zur Herstellung des Straflenkorpers

-erlorderhch sind
T T Autschiittung
Abgrabung

e Stutzmaver

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfl4chenzahl

orz 1,2
GF 300 m? GeschaBllache

=3

Bz 30 Baumassenzahl
B 40 e Baumasse

0,6

arz 0,6 Grundflachenzahl
S j00m? Grundfléche

Zahi der Vollgeschosse

1 als Hochslgrenze

als Mindest - und
-v Hochslgrenze

® zwingend

Hohe baulicher Anlagen

iN oo iber einem Bezugspunkt

als Hochstgrenze

28 TH 12.4 m iber Gehweg
FH 535m iiber NN
OK 124.5m uber NN
Uk, 16.0mu NN
OK mind. 1160 m iiber NN
OK 116.0m bis 124.5 m uber NN

@ 124 5m uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulissig

A nur. Doppelhduser zuldssig
A nur Hausgruppen zuldssig
‘Q nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

g Geschlossene Bauweise
""" Baulinie
Baugrenze
a abweichende Bauwejse

{Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs—
und Freizeiteinrichtungen sowie
Ladengebiete)

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedhicher
Nutzung, 2.B. von Baugebieten.
oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung mnerhalb eines Bauge-

Umgrenzung der Fldchen, die von
Bebauung freszuhalten sind

Mit Geh: Fahr-und Lelungs-
rechlen zu belastende Flachen .

O

® ©O 0O 0O 0O 0O OO0 0 0 0 0 ©

2 ]

O O

O @ @® 0 ® 0o 0o 0O @

O
O
Traufhéhe
Firgthiha
Oberkante
Unterkante

als Mindestgrenze|

als Mindest - und
Hochstgrenze

Zwingend

@®Cc c 0 0 0 0@

" 4. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs,

-Flachen fiir. den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen :

Offenlliche Yerwallungen

Schule

Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichlungen

Sozjalen Zwecken

dienende Gebidude

und Einrichlungen

Post

Gesundheitlichen Zwecken
denende Gebaude

und Emnrichlungen
Kullurellen Zwecken
dienende Gebaude

und Einnichtungen

Schutzbauwerk

Sportlichen Zwecken
dienende Gebiude
und Einrichlungen

Feuerwehr

NOQRCE0CCC

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und fiir die Grtlichen Hauptverkehrsziige

StraBenverkehr:
Autobabnen und autobahn-
dhnliche Strafen

Sonstige uberortliche und
orlliche Hauptverkehrsstrafien

Ruhender Verkehr
Bahnen; *

Bahnanlagen

Uberartliche Wege und oriliche
Hauptweqe

. 2.B. Hauptwanderweg

¢

[T

Umgrenzung der Flachen
fur den Luftverkehr

g

Zweckbestimmung -
Flughafen

Segelfluggelande

DD |

6. Verkehrsflichen

SiraBenverkehrsflichen (offentliche
Flache)

StraBenbegrenzungshinie
— -auch gegeniiber Verkehrsilichen
besonderer Zweckbestimmung
Die StraBenbegrenzungshinie entfallt. wenn sie mit einer
Baulinie oder Baugrenze zusammenfalll.

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung :

farkalirsberuhigher Bar~ &
E Offentliche Parkfliche
. Fuligdngerbereich [private Flache)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu
anderer Flachen an die Verkehrsflichen

v z.B. Einfahrt

" _‘—“_" 2.B. Einfahrtbereich

z.B. Bereich ohne

v w w Ein - und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

festen Abfallistoffen sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung @

O Elektriziat @ Abwasser
O Gas 0 Abfall
O Fernwidrme O
o Wasser

Ablagerung

e oberirdisch
— 0 —0 — unterirdisch

g. Griinflichen

Im Bebauungsplan sind Griinflichen als tffentliche oder
private Grunflichen besonders zu bezeichnen.
Im Bebauungsplan kann die Flichensignalur auch als
Randsignatur verwendet werden.
Zweckbestimmung :

Parkanlage @ Zeltplatz
. = Badeplatz.
=== Dauerkleingarten === Freibad
+ +

+ Friedho!

Sportplatz

()
IE Spielplalz

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

CO

8. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitunger

©c O O ¢ O O O 0O O

o O

®° 00 O

@ o

o

00

00
®

O
@)

01®;

Q0O
Q0

Wasserflichen { Grdben )

" 13. Planungen, Nutzungsregelungen und

K

10. Wasserflichen und Flichen fiir die

Was;serwirtschaﬂ. den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung 2.B. !
Hafen

Umgrenzung von Flichen fur die
Wasserwirischaft. den Hoch-
wasserschulz und die Regelung
des Wasserabflusses
Zweckbestimmung z.B. :

[ '®'““‘I Hochwasser-
riickhaltebecken
-® Uberschwemmungs-
geluet

Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung zB. :

Schulzgebiet fir
Grund- und Quell-
wassergewinnung

Schutzgebrel fur

Oberlldchen-

‘gewadsser

1. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Flachen for Aufschittungen

Flachen fir Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen
12.  Flachen fiir die Landwirtschaft

und fiir die Forstwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

"""" Flichen fur die Forsiwirtschaft

Zweckbestimmung z.B. -

@ Erholungswald

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
Umgrenzung ven Flachen far MaBnah-

o men zum Schutz, zur Pflege und zur
Lzrrx! Entwicklung von Natur und Londschaft

ITTII
55

ITI

YeToTe] Umgrenzung von Flachen sum
DD % Anptlanzen van Baumen, Straurhem
nnnnog Juanet sonstgen Beplianzungen

Anpllanzen z.B. :

@ Baume
C::) Straucher

Umarenzung von Flichen mi

e Budungen fur Bupllansangen und fur
di: Erhallung von Barmen Strauchemn
ung sanshgen Bepllanzungen wowe

vun Gewassern

Erhaltung z.B.-

@ Baume

Straucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte -

Naturschulzgebiet

Nalionalpark

mal

schilzler
Landschaftsschutz- "

gebiet

O
OEE

bestandteil

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir

den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche
SanierungsmaBnahmen

Umgrenzung von Erhaltungsbe-

@ retchen, wenn im Bebauungs- O
plan bezeichnel
..... T Umgrenzung von Gesamtanlagen
| @ i {Ensembles). die dem Denk- O
= malschulz unlerliegen
Einzelanlagen {unbewegliche
z .ﬂ Kulturdenkmale), die dem
i Denkmalschutz unterliegen
m Umgrenzung der Sanierungs-
gebiete
Zu erhaltende Gebdude und
sonstige bauliche Anlagen
E im Bebauungsplan fur form- O
lich festgelegte Samerungs-
getnete
. Zu besetigende Gebdude und
g sonstige bauliche Anlagen O
i Oclbavurgaplarn Tan TG
lich festgelegte Sanierungs-
gebiste
15. Sonstige Planzeichen )
= Umgrenzung der Baufldchen fir
{ { die eine zentrale Abwasserbe- @)
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