2. Ausfertigung

Praambel

Auf Grund des § 1 Absétze 3 und B und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nie-
derséchsischen Gemeindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 91, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Butjadingen diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 148 "Tossens, ehem. Sporiplatz Zinzendorfschule", bestehend aus der Planzeichnung und
den untenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den untenstehenden Grtlichen Bauvorschriften (iber

die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Butjadingen, den 08.01.2008
'8ez. Blumenberg

{Blumenberg)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 05.07.2007 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 148 "Tossens, ehem. Sporiplatz Zinzendorfschule" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Butjadingen, den 08.01.2008

"gez. Blumenberg

(Blumenberg)
Biirgermeister

Planunteriage

Kartengrundiage: ALK
Liegenschaftskarte:

Gemarkung: Tossens Flur: 2 Mafstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Nieder-
sachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,

Nds. GVBI. 2003, S. 5 -VORIS 2116001-).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
17.07.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Brake, den

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
Katasteramt Brake

Planverfasser

Die Bebauungsplananderung
wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro HEYE & KOUNTCHEV
Siedlerstrale 36 26842 QOstrhauderfehn
Tel.: 04952 - 82 76 68 Fax: 04952 - 82 76 58

Ostrhauderfehn. den 13.12.2007 E-mail: Heye.Kounichev.PB-Bremen@ft-online.de

Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom
14.08.2007 vom 20.08.2007 bis einschlieBlich 05.09.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 148 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geméif § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 und der Begriindung haben vom
07.11.2007 bis einschlieflich 07.12.2007 gem&R § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3
sowie § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Butjadingen, den 08.01.2008
‘gez. Blumenberg

{(Blumenberg)
Birgermeister
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Planzeichenerklarung
(geméB Planzeichenverordnung v. 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

@ Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen sowie Ladengebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl / GRZ

Geschossflachenzahl /GFZ

H: . Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise 0 Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen (Strandallee)

Stra3enbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

5. Hauptversorguhgs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Stromleitungen (1 kV und 20 kV) und Gasleitung
(110 PE)

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen (Griben)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: Leea : Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
Ssened fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewéassem

8. Sonstige Planzeichen

I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplaninderung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
bei schmalen Flé&chen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 nach Priifung
der Stellungnahmen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2007 als Satzung
(8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Butjadingen, den 08.01.2008 ,._g..é-z—w Bmmenberg

(Blumenberg)
Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 08.02.200& ortsiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist damit am 0g 02 . 2005 in Kraft getreten.

Butjadingen, den 42 .02 . 2005
gez. Blumenberg

{Blumenberg)
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandeskommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-

dung nicht geitend gemacht worden.
Butjadingen, den

(Blumenberyg)
Blirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiiche sind im Rahmen der abweichenden Bauweise (a)
bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

2. Innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes sind

Einzelhandelsgeschéfte mit einer Verkaufsfiache von je max. 150 m?,

ein Souvenirhandel mit einer Verkaufsfidche von max. 800 m?,

ein Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 100 m?,

ein Café mit einer Verkaufsfliche von max. 150 m?,

ein Backshop mit einer Verkaufsfidche von max. 150 m? und

ein Imbilk mit einer Verkaufsfliche vom max. 100 m? zul&ssig.

Zulassig sind zudem Betriebe fiir Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sowie Arztpraxen.

3. Die festgesetzten Wasserflichen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind zu erhalten und zu sichem.
Eine nachteilige Veranderung der Gewésser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder Verbau der
Ufer) ist nicht zuldssig. Entlang der festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig Uferstreifen von
5,0 m ab der Béschungskante von jeglicher Bebatiting freizuhalten.

Aufierdem sind Anpflanzungen, welche innerhalb der ausgewiesenen Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssem vorhanden sind, unter Berticksichtigung der erforderlichen Aufreinigungsmaoglich-
keiten der angrenzenden Graben (Gewasser lIl. Ordnung) zu erhalten.

4. Anlieferungen sind nur an Werktagen in der Tageszeit von 6 - 22 Uhr zul&ssig. Anlieferungen an
der Geb&uderiickseite (strallenabgewandten Seite) durch Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamt-
gewicht von mehr als 3,8 to sind nicht zul&ssig. Fiir mégliche Kihl- / Laftungsaggregate ist nachzu-
weisen, dass die zuldssigen Immissionspegel in der Tages- und Nachtzeit an den umgehenden
Nutzungen nicht {iberschritten werden. SinngeméR gilt das Vorgenannte auch fiir mégliche Geruchs-
emissionen.

Ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung

1. Die Firsth6he der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 10,00 m (iber Fahrbahnoberkante
(Fahrbahnmitte) der Strandallee (Endausbau) nicht tiberschreiten.

2. Im Plangebiet sind die Dacher der baulichen Anlagen nur als geneigte Dacher mit einer
Neigung > 10° zul&ssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen geman
§ 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden mit
einer Grundfidche von maximal 50 m?.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung vom

23.01.1990 (BGBI. S. 132)) zur Anwendung.

satzlich dem Eigentiimer bzw. dem Anlieger.

Vom Antragsteller / Planungstrager ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzlich einzuleitende

Oberfiachenwasser bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

3. Die teilweise Belastung des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten erfolgt zugunsten der EWE
Aktiengesellschaft. Die genaue Lage der 1 kV- und 20-kV Stromleitung ergibt sich aus den giiltigen

Bestandspldnen der EWE Aktiengesellschatt. ,
Die Leitungstrassen der 1 kV- und 20 kV-Stromleitung diirfen nicht mit Baumen und Stréuchern
liberpflanzt werden. Auferdem sind die Leitungstrassen von einer Bebauung freizuhalten.

4. Die teilweise Belastung des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten erfolgt zugunsten der EWE
Aktiengesellschaft. Die genaue Lage der 110 PE-Gasleitung ergibt sich aus den giitigen Bestandspla-

nen der EWE Aktiengesellschaft.

Die Leitungstrasse der 110 PE-Gasleitung darf nif:ht mit Baumen und Strauchern lberpfianzt werden.

Auferdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

. Die Unterhaltung der Gewésser lIl. Ordnung obliegt gemaR § 107 des Nds. Wassergesetzes grund-

9. Innerhalb der Fldche, auf welche sich der Immissionsschutzradius bezieht, darf nach der VDI Richtlinie

keine Wohnnutzung bzw. immissionsempfindliche Nutzung stattfinden.

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, so sind
diese gemaR § 14, Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig

und missen der arch&ologischen Denkmalpflege des Landkreises Wesemmarsch unverziiglich angezeigt

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach

der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Verfahrensschlussvermerk:

Mit Inkrafitreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 "Tossens, ehem. Sportplatz
Zinzendorfschule" treten mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 12 sowie der dazuge-
horigen zeichnerischen Festsetzung der Flache fiir die erforderlichen Ersatzmafnahmen die

Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 148 "Tossens, ehem. Sportplatz Zinzendorfschule"” auRer Kraft.

Ubersichtsplan M.: 1 :5.000
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Gemeinde Butjadingen

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 148
"Tossens, ehem. Sportplatz Zinzendorfschule"

mit drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
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