Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz, hat
der Rat der Gemeinde Butjadingen diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 “Tossens, ehem.
Sportplatz Zinzendorfschule®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Butjadingen, den 14.03.2013 L.S. gez. Blumenberg

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 G LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistindig nach
(Stand vom 26.10.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg
- Katasteramt Brake -

Brake, den 16.07.2013 L.S. gez. Schisser

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 13.03.2013

Es gilt die BauNVO 1990
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat in seiner Sitzung am 07.11.2012 die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 148 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist geméaR § 2 Abs. 1
BauGB am 10.01.2013 ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGR nach den Vorschriften des § 13 Abs_ 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt. :

gez. Blumenberg
Blrgermeister

Butjadingen, den 14.03.2013 LS.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage ~

Planunterlage Katasteramt |E BDA 001000330058 2012-10-28-14-43-03.0x | 30.10.2012
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Textliche Festsetzungen

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind im Rahmen der abweichenden Bauweise

(a) bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes sind

- Ferienwohnungen und Ferienhduser,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- ein Souvenirhandel mit einer Verkaufsfliche von maximal 800 m?,
- Einzelhandelsgeschéfte mit einer Verkaufsflache mit je maximal 250 m?,
- Restauration in einer GréRe von maximal 250 m? und

- Carports und Garagen

zulassig.

Zulassig sind zudem Betriebe fir Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sowie Arztpraxen.

Die festgesetzten Wasserflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind zu erhalten und zu
sichern. Eine nachteilige Veranderung der Gewasser- und Uferstruktur (z.B. Befestigung oder
Verbau der Ufer) ist nicht zuldssig. Entlang der festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig
Uferstreifen von 5,0 m ab der Béschungskante von jeglicher Bebauung freizuhalten.
AuRerdem sind Anpflanzungen, die innerhalb der ausgewiesenen Flachen mit Bindungen far
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern vorhanden sind, unter Beriicksichtigung der erforderlichen Aufreinigungs-

méglichkeiten der angrenzenden Graben (Gewasser I11. Ordnung) zu erhalten.

Anlieferungen sind nur an Werktagen in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr zulassig. Anlieferungen

an der Gebauderiickseite (straRenabgewandte Seite) durch Fahrzeuge mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von mehr als 3,8 to sind nicht zuléssig. Fir mogliche Kuhl-/Liftungsaggregate
ist nachzuweisen, dass die zuldssigen Immissionspegel in der Tages- und Nachtzeit an den
umgebenden Nutzungen nicht iiberschritten werden. SinngemaB gilt das Vorgenannte auch fur

mogliche Geruchsimmissionen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Landesamt fur Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfoigte gemaR der §§ 13 a und 13 (2) Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 3 (2) BauGB vom 18.01.2013 bis zum 18.02.2013.

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange erfoigte geman
der §§ 13 a und 13 (2) Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.01.2013
bis zum 18.02.2013.

LS. gez. Blumenberg
Burgermeister

Butjadingen, den 14.03.2013

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Butjadingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR der §§ 13 a und 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 14.03.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschliossen.

Butjadingen, den 14.03.2013 LS. gez. Blumenberg

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 27.09.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist damit am 27.09.2013 in Kraft getreten.

gez. Blumenberg
Burgermeister

Butjadingen, den 27.09.2013 LS.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 22 beachtlich sind.

Butjadingen, den ...........................

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Butjadingen, den 02(‘/0 AS

269%2
GEMEINDE BUTJADINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Kur-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen,
Beherbergungsgewerbe, Ferienhduser, Ferienwohnen sowie Ladengebiete

= MaR der baulichen Nutzung
Geschofflachenzahl
05 Grundfiachenzahl

] Zahl der Voligeschosse als HochstmaRl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
| Abweichende Bauweise
=sememer  Baugrenze

_ll— Giberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

66— unterirdische Leitung

10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
] Wasserflachen (Graben)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
195. Sonstige Planzeichen
GFL

gezeichnet: M. Witting M. Witting M. Witting M. Witting M. Witting M. Witting
gepruft: A. Taudien | A.Taudien | A.Taudien | A. Taudien | A. Taudien | A. Taudien
Datum: 31.10.2012 | 05.11.2012 | 11.01.2013 | 04.03.2013 | 05.07.2013 | 04.10.2013

1. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 10 m lber Fahrbahnoberkante

(Fahrbahnmitte) der Strandallee (Endausbau) nicht Gberschreiten.

5, Ausfertigung

Gemeinde Butjadingen
L andkreis Wesermarsch

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 148

"Tossens, ehem. Sportplatz Zinzendorfschule”

Verfahren gemaR § 13a BauGB,
mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

.
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